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Konu : Yurt Diginda Diizenlenmis Vekaletnameler

GENELGE : 1767
(2015/5)

DAGITIM YERLERINE

Igi : a) Disisleri Bakanligi'nin 05/04/2009 tarih ve B.06.0.KOPR.0.-914.20-2009/84667 sayili
yazilari,
b) Adalet Bakanlig1 Uluslararast Hukuk ve Dis iligkiler Genel Miidiirliigiintin 30/04/2009
tarih ve B.03.0UIG.0.00.00.10LAHEY 12/585/47342 sayil1 yazilan
¢) 21/04/2010 tarih ve 2010/7 sayil1 Genelge '
¢) Tapu ve Kadastro Kurulu'nun 18/11/2014 tarih ve 54 sayili karari
d) 29/11/2010 tarih ve B.09.1.TKG.0.16.00.0.1.358.732/2063 sayil1 Genel Emir
e) Disisleri Bakanligi'min 03/09/2014 tarih ve 6789180 sayili yazilar

f) Adalet Bakanligi Uluslararasi Hukuk ve Dis iliskiler Genel Miidiirliigiiniin 13/05/2015
tarih ve 225/47646 sayili yazilari

g) Disisleri Bakanliginin 08/07/2015 tarih ve 607020 sayili yazilari
g) 16/09/2013 tarih ve 2013/13 (1750) sayilt Genelge

Yurt disinda diizenlenmis ve tapu islemlerine esas alinacak vekdletnamelerle ilgili olarak
Tapu Midiirliiklerinde farkli uygulamalarm yapildigt belirlenmis ve bu gergevede diger
-kurumlardan alinan ilgi (a) ve (b) goriislerle birlikte konu Tapu ve Kadastro Kurulunca
degerlendirilerek Kurulun ilgi (¢) karari geregi bu hususta yeni bir diizenlemenin yapilmasi
gerekliligi hasil olmusgtur.

Bilindigi tizere “lex rei sitae” ilkesi dogrultusunda 27/11/2007 tarih ve 5718 sayil
Kanunun 21. maddesi geregi gayrimenkullere iligkin miilkiyet hakki ve diger ayni haklarla ilgili
hukuki islemler sekil yoniinden bu mallarin bulundugu yer tilke hukukuna tabidir.

Ayrica, Tiirkiye’nin de taraf oldugu, 20.06.1984 tarihli ve 3028 sayih Kanun ile
onaylanmast uygun bulunan “Yabanci Resmi Belgelerin Tasdiki Mecburiyetinin Kaldrilmast
Sozlesmesi” (La Haye) ile stzlesmeyi imzalayan devletlerden birinin tilkesinde hazirlanmus olup da
diger bir taraf devletin iilkesinde kullanilacak resmi belgelerin diplomasi ve konsolosluk
temsilciliklerince tasdiki mecburiyeti bulunmamaktadir.

{ ) ,"/ ) . . is .
Dikmen Cad. No:14 06100 Bakanliklar /A&A’RA/ Ayrintili Bilgi Lgin Iitibat: O:HACIOGLU T.K.Uzm.
Tel :0312 5514267 Elektronik Ag : www.tkgm.gov.tr
Faks : 0312 413 6852 E-posta : yabanciisler@tkem.gov.tr Sayfal/4




T,
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Yabanc Isler Dairesi Bagkanhg1

Tapu ve Kadastro
Gen=l Modorlogo

Bu cercevede soz konusu sézlesme, tarafi iilkelerce diizenlenmis resmi belgelerin
konsolosluk onay1 gerekmeksizin diger bir taraf iilkede gegerli olacagi hususuna iligkin olup hangi
belgenin hangi islemde kabul edilecegi konusu iilkelerin i¢ mevzuatlart ile ilgilidir. Nitekim
22/11/2001 tarih ve 4721 sayili Tiick Medeni Kanunu’nun 706. maddesi “tasinmaz miilkiyetinin
devrini amaclayan sozlesmelerin gegerli olmast resmi sekilde diizenlenmis olmalarmma baghdu™
hitkmiinii haizdir. Bunun yan sira 19/01/1972 tarih ve 1512 sayili Noterlik Kanununun 89. maddesi
geredi “tapuda islem yapimasini gerektiren sizlesme ve vekdletnamelerin” nitelikleri itibari ile
diizenleme seklinde yapilmasi zorunludur.

Yukarida bahsi gegen hiikiimler kapsaminda s6zlesmeye taraf iilkelerden birinde verilmis,
apostille serhini haiz bir vekaletname, Tiirkiye’de imza tasdiki olmadan gegerli kabul edilecek ise
de, mevzuatimizda tapu islemleri yapabilmek igin hazulanan vekaletnamelere 6zgii 6zel bir gekil
sarti ongdriilmiistiir. Kanunun lafzi, vekéletnameyi veren kiginin ve bunu diizenleyen makamin
vekéletnamede belirtilen igerigi bilmesi gerekliligi tizerine sekillendirilmistir. Bu gergevede nasil ki
Tiirkiye’de gorevli bir noter tarafindan diizenleme gekli disinda yapilmis bir vekéletnamenin tapu
islemlerine esas alinmasi miimkiin degilse aym sekilde vekaletnamenin yurt diginda diizenlenmis ve
“apostille serhi” igermis olmasinin bu sonucu degistirmeyecegi degerlendirilmektedir.

Konu hakkinda Adalet Bakanligi Uluslararast Hukuk ve Dig Iliskiler Genel Mudiirltgiiniin
ilgi (f) sayih yazilarinda “... Tiirkiye 'de bulunan tasimmazlar tizerindeki miilkiyet hakki ve diger ayni
haklar Tiirk hukukuna tabi oldugu gibi bunlara iliskin hukuki islemlerde de sekil yoniinden Tiirk
hukuku uygulanacagindan tapudaki islemlere esas alinacak vekaletnamelerin diizenleme seklinde
yapilmasi ve bunlara ilgilinin fotografimn yapistirilmaswmn zorunlu oldugu...., Dolayist ile Tapu
Miidiirliigiine sunulmus olan ve tapudaki islemlere esas alinacak vekaletnamenin “apostille” serhi
tasimasimin onun Tiirk hukuk sistemi tarafindan bir noter vekaletnamesi olarak degerlendirmeye
almmasim saglayacagi, ancak tapudaki islemlere esas alimmasini saglamayacagi, bunun igin
anilan  vekaletnamenin  diizenleme  geklinde  yapilmast ve iizerinde ilgilinin  fotografimn
yapistiridmasin - zorunly  oldugu....,”  degerlendirilmek suretiyle devamen * . Yurtdisinda
diizenlenmis olup da; Yabanci Resmi Belgelerin Tasdiki Mecburiyetinin Kaldwilmast Séizlesmesi’'ne
taraf iilkeler bakimindan Tiirk konsoloslugunun onaym havi tapudaki islemlere esas alinacak
vekaletnameler ancak Tiirk mevzuati bakimindan zorunlu olan noter tarafindan yapilma ve fotograf
olma niteligini tagiyorlarsa tapuda tasinmaz devri islemi yapmasina imkan saglayacaktir. O iilke
mevzuatina gore zikredilen zorunlu sartlarm saglanmasiun miimkiin olmamast halinde tapudaki
islemlere esas alnacak vekdletnamelerin Tiirk konsolosluklarinca diizenlenebilecegi ve bu durumun
“Yabanct Resmi Belgelerin Tasdiki Mecburiyetinin Kaldirilmas: Sézlesmesi’ne aykirilik teskil
etmeyecegi degerlendirilmekiedir” denilmektedir.

Sonug olarak yurt disinda diizenlenmis bir vekaletnamenin tapu miidiirliiklerince yapilacak
islemlere esas alinabilmesi igin;

o Tiirk konsolosluklarinca diizenleme seklinde yapilmig bir vekiletname olmast,

o La Haye Sozlesmesi’ne taraf iilkelerden birinde, tasmmmaz tasarrufuna uygun olarak,
diizenlendigi tilke lisaninda, ilgilinin fotografini da igerir sekilde diizenlenmis ve apostille
serhi i¢eren bir vekédletname olmast,
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o La Haye Sozlesmesine taraf olsun veya olmasin vekéletnamedeki noterin imzasinin bagl
bulundugu makam, bu merciin imza ve miihriiniin ise o yerdeki Tiik Konsoloslugu
tarafindan onaylanmis olmasi sartiyla, yabanci iilke noterlerinin kendi ulusal mevzuatlarina
uygun olarak, kendi lisanlarinda ve ilgilinin fotografim igerir sekilde diizenlemis olduklari
(apostille serhi igermeyen) bir vekaletname olmasi,

gerekmektedir.

Yabanci iilkelerde o iilkenin kendi lisaninda ve yetkili makamlarinca diizenlenen
vekaletnamelerin, talep konusu isleme iliskin yetki icermesi ve ayrica noter onayli Tiirkge
¢evirisinin de tapu miidiirliigiine ibrazi gerekmektedir.

Bu kapsamda yabanci iilkelerin kendi i¢ hukuklarmma uygun bir sekilde Tiirkge olarak
hazirlanmus vekaletnamelerin “onaylama seklinde vekdletname” olarak kabulii gerekeceginden bu
tarz vekdletnamelerin tapu islemlerine esas alinmasi miimkiin degildir. Bunun yam sira yabanci
tilkelerde bu iilkelerin i¢ hukuklarina uygun olarak resmi lisanlarinda diizenlenmis vekaletnamede
“diizenleme seklinde yapilmistir” ibaresinin aranmasina ise gerek bulunmamaktadir.

Ote yandan Tapu Sicil Tiiziigii’niin 18. maddesin 8. fikrasi; “Yabanct uyruklu gercek kigiler
ve yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kur ulcm tiizel kigilige sahip ticaret
sirketlerinin tapu ve kadastro islemlerinde kullanilacak belgeleri belirlemeye Genel Miidiirlitk
yetkilidir” hiikmiindedir.

flgi () sayili Genelge ile yabancilarin tapu islemlerinde, bu kisilerin tabiiyetinde
bulunduklari iilkelerin yetkili makamlarn tarafindan usuliine uygun olarak verilmis yabanci tilke
kimlik belgeleri veya pasaport belgeleri ile 29/05/2009 tarih ve 5901 sayili Tiirk Vatandaglik
Kanunu ile tanmnan haklari kullanmak tizere aym kanunun 28. maddesinin 6. fikras1 geregi ve
12.04.2013 tarihinden sonra verilmis olan mavi kartlarin, tapu islemlerinde kimlik olarak
kullamlabilecegi belirtilmistir. Bu cergevede yabanci iilkelerde diizenlenen vekaletnamelerin kiginin
tabiiyetinde bulundugu iilke tarafindan diizenlenmis pasaport, kimlik belgesi veya 12/04/2013
tarihinden sonra verilmis mavi kartlara dayanilarak diizenlenmis olmasi gerekmektedir.
Vekaletname ekinde yer almasindan veyahut da vekéletname igeriginden belirtilen belgeler
disindaki seyahat belgesi, ikametgah tezkeresi, ehliyet vs. gibi belgelere dayali olarak diizenlendigi
anlasilan vekéletnamelerin ise tapu islemlerine esas alinmamasi gerekmektedir.

Bunun yam sira belirtilen belgelerde yer alan bilgiler vasitasi ile kisinin kimliginin tam
olarak tespit edilemedigi durumlarda miidiirlikge bagka resmi belgelerden istifade edilmesi de
mimkiindiir.

Yabanct Resmi Belgelerin Tasdiki Mecburiyetinin  Kaldirilmasma iliskin La Haye
Sozlesmesinin 5 inci maddesinin son fikrasinda yeralan “...Tasdik serhi iizerindeki imza, mithiir
veya damga her tirlii dogrulama isleminden bagisiktn” hitkmii geregi, usuliine uygun olarak
apostille serhi iceren vekaletnamelere iliskin teyit igleminin yapilmas: miimkiin bulunmamakiadir.
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Genal Madodaga

Ote yandan ilgi (d) sayih Genel Emirde belirtilen, konsolosluklarca diizenlenen
vekéletnamelerin “Disisgleri Bakanligi Konsolosluk Cagri Merkezinin” 0312 292 29 29 numarali
telefonundan teyit edilebilmesi konusunda, Disisleri Bakanliginmn ilgi (e) yazisi ile Bakanliklarinca
bundan sonra teyit igslemi yapilmayacagi bildirilmistir.

Esasen kendisine sunulan resmi belgelerin Tapu Miidiirliiklerince teyidi zorunlulugunun
bulunmamas: ve Idaremizin mevzuata gére yapacagi (sunulan belgelerin uygulanabilirlik
incelemesi, belirgin eksikliklerin olmamasi, hak sahibinin belirlenmesinde belgeyle uyumluluk
gibi) genel inceleme diginda bir aragtirma ve ayrica kriminolojik inceleme yetki ve gorevinin
bulunmamasi hususlari géz oniine alinarak, gerek konsolosluklarimiz ve gerekse diger {ilke resmi
makamlarinca diizenlenmis vekaletnamelerde uygulanabilirlik incelemesi diginda herhangi bir teyit
islemi yapilmasma gerek bulunmamaktadir. Uygulanabilirligi hususunda tereddiide diigiilen
vekiletnamelerin ise nedenleri gerekgelendirilerek ilgili miidiirlikge reddedilmesi gerekmektedir.

Ilgi (c¢) genelgenin 2. maddesinde yer alan "Yabanc: Ulkelerce Diizenlenen Vekdletnameler"
baghkl kisim ile ilgi (d) genel emir yiriirlitkten kaldirilmigtir.

Bilgilerinizi ve bildiris dogrultusunda geregini rica ederim.

Miistesar V.

NIV
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