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GENELGE NO: 1756 (2014/4)
Ilgili Dagitim Yerlerine

Tlgi - a) 18.06.2002 tarih 2002/7 say1l1 Genelge,.
b) 18..03.2013 tarih 23294678.010.07/45-2223 sayil1 Genel Duyuru.

01.01.2002 tarihinde yiiriirliige giren 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nun aile konutu
serhi, edinilmis mallara katilma rejimi ve velayet-cocuk mallara iliskin hiikiimleri, ilgi (a)
Genelgemizde aciklanarak tapu sicili uygulamalari yonlendirilmis olup, giiniin ihtiyaglar
cergevesinde hizli bicimde yenilenen mevzuat ve Yargitay kararlart 1s18inda tapu siciline iliskin
uygulamalarda yeni diizenlemeler yapilmasi geregi duyulmustur.

A-AILE KONUTU

Yargi kararlarina gore, aile konutu, eslerin biitiin yagam faaliyetlerini gerceklestirdikleri
mekandir. Esler, evlilik birligini beraberce yiiriitiir ve yonetirler. Oturduklar1 konutu da birlikte
secerler. Aile konutu tektir.

1. istemde Bulunabilecekler

06.02.2014 kabul tarihli 6518 Sayili Aile ve Sosyal Politikalar Bakanliginin Tegkilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 44. maddesiyle, 4721 sayili Tiirk Medeni
Kanununun 194. maddesinin 3. fikrasinda yer alan ‘serhin verilmesini' ibaresinden sonra gelmek
tizere 'tapu miidiirliigiinden' ibaresi madde metnine eklenmistir. Bu dogrultuda, aile konutu olarak
Ozgiilenen tasinmaz mala iliskin olarak malik olmayan es tarafindan, tapu kiitigline serh verilmesi
tapu miidiirliigiinden istenebilir.

17.8.2013 tarihli Tapu Sicili Tiiziigiiniin 'Istemde bulunacaklar' baslikli 17'nci maddesinin
"Kanuni istisnalar disinda, tapu sicilinde hak sahibi olan kisiler istemde bulunabilir. Tescilden 6nce
hak sahibi olmus kisiler de hakkin tescili i¢in gerekli belgeleri ibraz ederek istemde bulunabilirler.
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Aile konutu olarak 6zgiilenen tasinmazin maliki olmayan es, tapu kiitiigiine konutun aile konutu
olduguna dair serhin verilmesini isteyebilir." hiikmii geregince, aile konutuna konu olan tasinmaza
yonelik, malik, malik olmayan es veya eslerin her ikisi aile konutu serhi talebinde bulunabilir.

2. istenen Belgeler

Tapu Sicili Tiziigiin "Tasarruf hakkini yasaklayan serhler i¢in aranacak belgeler" baslikli
49'uncu maddesine gore; aile konutu serhi i¢cin merkezi niifus idaresi sisteminden veya niifus
midiirliiglinden alinan yerlesim yeri belgesi ile medeni hali gosterir niifus kayit 6rnegi aranir.
Ayrica, aile konutu serhi islenmesi gereken taginmazin tapu sicilindeki ada/parsel bilgileri ile
MERNIS iizerinden alinan yerlesim yeri verilerinin ¢akistirilmas1 gerektigi zaman belediye,
muhtarlik, kadastro miidiirliigii, apartman y&netimi, LIHKAB vb. kurumlardan bu konuda durumu
kanitlayict nitelikte belge alinmasi gerekmektedir

3. Aile Konutu Serhinin Tescili

Malik olan veya olmayan esin ya da eslerden her ikisinin birlikte, gerekli belgeler ile
istemde bulunmalar1 durumunda, tapu siciline ‘aile konutu' serhi verilebilir. Tescil, tapu sicilinin
serhler hanesine "Aile Konutu Serhi-Tarih-Yevmiye Numaras1" seklinde yapilir.

4. Aile Konutu Serhinde Ozel Durumlar

a. Serhe konu tasginmazin niteligi aile konutu olarak 6zgiilemeye uygun olmamakla birlikte,
eylemli olarak arsa, tarla, bag, bahge vb. nitelikli tasinmaz iizerinde aile konutunun bulundugunun
belediye veya muhtarliktan belgelendirilmesi ya da kadastro miidiirliigii/LIHKAB tarafindan
konutun zeminde tespit edilerek rapora baglanmasi durumunda (ilgilileri cins degisikligi islemine
zorlamadan) sicile aile konutu serhinin islenmesi,

b. Tapu siciline muhdesat olarak yansiyan konutun malikinin, miilkiyet hanesinde ismi bulunmasi
durumunda bu hissesi iizerine aile konutu serhinin islenmesi,

¢. Tasinmaz tiizerinde intifa hakki lehdar1 olan kisinin esinin talep etmesi durumunda, intifa hakki
lizerine aile konutu serhinin islenmesi,
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¢. Uzerinde haciz, tedbir, ipotek vb. kisit bulunan tasinmazlarda, aile konutu serhini talep eden
kisinin, taginmaz iizerindeki serhlerin/ipotegin varligini kabul etmesi durumunda, aile konutu
serhinin islenmesi (aile konutu serhine yonelik ihtiyati tedbirler harig),

d. Aile konutu, eslerin biitiin yasam faaliyetlerini gerceklestirdigi ve diizenli yerlesim amaciyla
kullandiklar1 mekanlar1 ifade etti§inden, zaman zaman ya da hafta sonu kullanmak amaciyla
edinilen yazlik konut, dag evi gibi konutlar Tiirk Medeni Kanunu'nun 194'iincii maddesi kapsamina
girmemekle birlikte, yerlesim yeri belgesinin ibraz edilmesi durumunda, aile konutu serhinin
islenmesi,

Ancak;

e. 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nda {igiincii kisilere ait taginmaz mal {izerine aile konutu serhi
verilmesine iligkin herhangi bir diizenleme bulunmadigindan, bu tiir tasinmaz mallara aile konutu
serhi islenmemesi,

f. Uzerinde intifa hakki bulunan tasinmazlarda ¢iplak miilkiyet malikinin intifa hakk: siiresince
kullanma ve yararlanma hakki bulunmadigindan, ¢iplak miilkiyet iizerine aile konutu serhinin
islenmemesi,

Gerekmektedir.
5. Aile Konutu Serhinin Hukuki Sonucu

4721 sayilh Tiirk Medeni Kanununun 194. maddesi geregince, eslerden biri, diger esin acik
rizas1 bulunmadikca, aile konutunu devredemez veya aile konutu iizerindeki haklar1 sinirlayamaz.
Rizay1 saglayamayan veya hakli bir sebep olmadan kendisine riza verilmeyen es, hakimin
miidahalesini isteyebilir.

Madde ile aile konutuna iliskin bazi1 hukuki iglemlerin yapilabilmesi diger esin rizasina

bagli hale getirildigi i¢in, malik olan esin iradi olarak yaptirabilecegi, aile konutu ile ilgili devir
sonucunu doguran (satis, bagis vb.) veya konut {izerindeki hakki sinirlandiran (ipotek, satis vaadi,
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intifa, siikna, kira serhi vb.) islemler, ancak malik olmayan esin rizasinin alinabilmesi halinde
gerceklestirilebilecek; malikin iradesi disinda gergeklestirilen (hilkmen tescil, cebri satis, haciz,
tedbir vb.) islemlerde ise es rizas1 aranmaksizin iglem yapilabilecektir.

6. Aile Konutu Serhinin Terkini
a. Serh malik olmayan esin talebiyle islenmis ise yine malik olmayan esin talebiyle,
b. Serh eslerin birlikte talebiyle islenmis ise; her ikisinin veya lehine serh verilenin talebiyle,

c. Eslerin birlikte malik oldugu hisseli tasinmaz mallarda serh eslerden birinin talebiyle islenmis
ise; eslerin ikisinin veya lehine serh verilenin talebiyle,

¢. Malik olan esin talebiyle serh verilmis ise malik olmayan esin de talep ya da muvafakatiyle,
d. Oliim halinde sag kalan esin tek yanl talebiyle,
e. Aile konutu serhinin terkinine iliskin mahkeme kararinin ibrazi ile,

f. Kesinlesmis bosanma veya evliligin iptali ilaminin ibrazi halinde (kararda aile konutu serhinin
devam etmesine yonelik herhangi bir hiilkmiin bulunmamasi kosuluyla) malik olan esin tek tarafh
talebiyle,

g. Yeni bir aile konutu edinildiginin ve o tasinmaza aile konutu serhi islendiginin kanitlanmasi
durumunda malik olan esin talebiyle,

h. Aile konutu serhi, tasinmaz maliki esin talebine bagl islemlerde, diger esin muvafakatini
zorunlu kildigindan ve talebe bagli olmayan mahkeme kararinin infazi, cebri satis gibi islemleri
engellemeyeceginden, ayrica, aile konutu serhi talep edilirken diger serhler ile ipoteklerin hukuki
sonucu kabul edildiginden, mahkeme ya da icra miidiirliigliniin yazisi ile,

Aile konutu serhinin terkini miimkiindiir.

7. Bildirimde Bulunma
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Aile konutu serhi, malik olmayan esin talebi ile islenmis ise, malik olan ese islemin
sonucundan bildirimde bulunulmasi,

Uzerinde haciz, tedbir, ipotek vb. kisit bulunan taginmaza aile konutu serhinin islenmesi
durumunda, islem sonucundan haciz, tedbir ve ipotek alacaklilarina bildirimde bulunulmasi,

Aile konutu serhi bulunan tasinmaza haciz, tedbir vb. islenmesi durumunda, islem
sonucundan lehine aile konutu serhi verilen ese bildirimde bulunulmasi,

Aile konutu serhinin, mahkeme ya da icra miidiirligiiniin yazisina istinaden terkin edilmesi
halinde, malik olmayan ese islemin sonucundan bildirimde bulunulmasi,

Ayrica, aile konutu serhi eslerden herhangi birinin tek tarafli talebiyle terkin edilmis ise
diger ese islemin sonucundan Tiirk Medeni Kanunu'nun 1019. maddesi geregince bildirimde
bulunulmasi,

Gerekmektedir.
8. Mali Yonii

Aile konutu serhine yonelik 492 sayili Har¢lar Kanunu'nda herhangi bir diizenleme
bulunmadigindan talebin har¢ ve doner sermaye ficreti tahsil edilmeksizin karsilanmasi
gerekmektedir.

B- EDINILMIiS MALLARA KATILMA REJiMi

4722 sayili Tirk Medeni Kanunu'nun Yiiriirliigii ve Uygulama Sekli Hakkinda Kanunun 10
uncu maddesi uyarica 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nun yiiriirliik tarihine kadar esler arasinda
hangi mal rejimi var ise o mal rejimi devam edecek, ancak esler Kanunun yiiriirliik tarihi olan 01
Ocak 2002 ile 31 Aralik 2002 tarihleri arasinda s6zlesmeyle herhangi bir mal rejimini segmedikleri
takdirde Medeni Kanunun yiiriirliikk tarihi olan 1 Ocak 2002 tarihinden itibaren yasal mal rejimini
olan edinilmis mallara katilma rejimini se¢mis sayilacaklardir.

Esler 1 Ocak 2002 ile 31 Aralik 2002 tarihleri arasinda s6zlesmeyle herhangi bir mal
rejimini segmedikleri takdirde, 1 Ocak 2002 tarihinden itibaren edinilmis mallara katilma rejimini
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se¢mis sayilacaklarindan, 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu'nun ytriirliik tarihi olan 1 Ocak 2002
tarihinden itibaren eslerin payli miilkiyet halinde malik oldugu tasinmaz mallarda Tirk Medeni
Kanunu'nun 223/2 inci maddesi uyarinca aksine anlagsma olmadikga, eslerden biri digerinin rizasi
olmadan payl1 miilkiyet konusu taginmazdaki pay1 lizerinde tasarrufta bulunamayacaktir.

C- VELAYET-COCUK MALLARI

Tiirk Medeni Kanunu'nun 327 ve 356 nc1t maddeleri uyarinca ¢ocuk mallarinin sarfina
iligkin tasarrufi islemlerde hakim izni alinmasinin zorunlu olmasi ve velayet hakkini kullananlar
tarafindan yapilacak islemin Tiirk Medeni Kanunu'nun 327 ve 356 ncit maddelerindeki amaca
iligkin olup olmadigi hususunun, ancak ilgililer tarafindan bilinebilecek bir durum olmasi
nedeniyle, islem aninda bu durumun resmi senet {izerinde belirtilmesi gerekmektedir.

Tapu miidirligiinde islem gergeklestiren vekil tarafindan yapilacak velayeten satis
isleminin, Tirk Medeni Kanunu'nun 327 ve 356 nct maddelerindeki amaca iligkin olmadiginin
vekil tarafindan resmi senet iizerinde belirtilmesi durumunda, velayeten dilizenlenen
vekaletnamelerde belirtilen ifadenin aranmasina gerek bulunmamaktadir.

Ilgi (a) Genelge ile ilgi (b) Genel Duyuru yiiriirliikten kaldirilmis olup, bilgi ve geregi ile
Bolge Miidiirliigiiniiz yetki alanindaki tiim tapu ve kadastro miidiirliikklerine duyurulmasini rica

ederim.
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Davut GUNEY
Genel Midiir

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
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