T.C. t
CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI e
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Tapu Dairesi Baskanhgi

Say1 :23294678-010.06/ 06 Subat 2013
Konu : 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu

GENELGE NO: 1744
2013/7

figi  :a) 14/04/1992 tarih ve 1513 sayil1 Genelge,

b) 26/04/2010 tarih ve 2010/8(1701) sayili1 Genelge,

c) 31/10/2012 tarih ve 28453 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sirketlerde Yapi
Degisikligi ve Ayni Sermaye Konulmasinda Siciller Arasi Isbirligine Iliskin Teblig,

d) Giimriik ve Ticaret Bakanligi I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’niin B.21.0.I1TG.0.03.
00.00.431.04.1238416.9111/7942 sayil1 yazisi,

e) 27/1/2013 tarih ve 28541 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ticaret Sicili
Yonetmeligi.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunuve 6103 sayili Tiirk Ticaret Kanununun Yiriirligi ve
Uygulama Sekli Hakkinda Kanun 14/2/2011 tarih ve 27846 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
1/7/2012 tarihi itibar ile ylriirliige girmistir.

6102 sayil1 yeni Tiirk Ticaret Kanunu ve 6103 sayili Tiirk Ticaret Kanununun Yiiriirligii ve
Uygulama Sekli Hakkinda Kanun ile ticaret hukuku ve ticaret sirketlerine iliskin uygulamalar
bakimindan 6nemli degisiklik dngoriilmiis olup, s6z konusu degisikliklerin, ilgi (e) Yonetmelik
ve ilgi (c) Tebligde yer alan diizenlemeler ile ilgi (d) yazi kapsaminda yeniden degerlendirilmesi
geregi duyulmustur.

A- YETKI BELGESI

6102 sayili yeni Tiirk Ticaret Kanunu’nun 125’inci maddesi “Tiizel kisilik ve ehliyet” bashgi
ile “Ticaret sirketleri tiizel kisiligi haizdir. Ticaret sirketleri, Tiirk Medeni Kanununun 48 inci
maddesi ¢ercevesinde biitiin haklardan yararlanabilir ve borglart itistlenebilirler. Bu husustaki
Kanuni istisnalar saklidwr.” seklinde diizenlenerek; kural olarak sirketlerin isletme konusuna bagli
olmaksizin tiim hukuksal islemleri yapabilecegi kabul edilmistir.

6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 125’inci maddesinin ikinci fikrasi geregince tiizel kisiler,
salt gercek kisilere 6zgii islemler disinda kalan tiim islemleri yapabilmeye yetkili olduklari igin,
hak edinimi ve borg iistlenmelerinde herhangi bir kisitlamaya bagl tutulamazlar. Bu anlamda
sirketlerin isletme konular1 disinda kalan isglemleri de salt gercek kisilere 6zgii islemlerden
olmamak kosuluyla yetkileri kapsaminda oldugundan, yetkisiz islem nedeniyle sirket zarara
ugramissa, sirket ugradigi zarar icin islemi yapan temsilcisine ayrica riicti edebilecektir. Riicu
sirketle temsilcisi arasindaki i¢ iliski oldugundan, islemin gegerliligini ya da sirketle islem yapan
tictincii kisileri etkilememektedir.

Yukardaki anlatimlar ve ilgi (d) yazi 1s181nda; 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 125’inci,
6103 sayili Tiirk Ticaret Kanununun Yiirtrligli ve Uygulama Sekli Hakkinda Kanun’un 42°nci,
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Ticaret Sicil Yonetmeligi’nin 18’inci ve 2644 sayili Tapu Kanunu’nun 2’nci maddelerinin birlikte
degerlendirilmesi sonucu; Ticaret sirketlerinin ilgili ticaret sicil midiirliiglinden almis olduklari
tasinmazi tasarruf belgesinin (Yetki Belgesi) sekli kosullart ve gecerlilik siireleri agisindan
irdelenmesine 2010/6 sayil1 Genelge kapsaminda devam edilecek olup, islem yetkisi agisindan ise
herhangi bir degerlendirmeye tabi tutulmaksizin islem taleplerinin  gerceklestirilmesi
gerekmektedir. Bu baglamda, yetki belgelerinde drnegin, kefalet, ifraz, bagis, satis, ipotek fekki vb.
islemler i¢in herhangi bir yetki aranmasina gerek bulunmamaktadir. Ancak vekaletname ile girket
temsilcilerinin  temsil yetkisini devretmesi durumunda, 2010/7 sayili Genelge geregince
vekaletnamede isleme iliskin 6zel yetkinin aranmasina devam edilecektir.

B- KOOPERATIFLER

6102 sayili TTK’nin 124”’lincii maddesi kapsaminda ticaret sirketleri kollektif, komandit,
anonim, limited ve kooperatif nitelikli sirketlerden ibaret olup bu kapsamda, yetki belgesine iliskin
aciklamalar kooperatifler agisindan da gecerli olmakla birlikte, 1163 sayili Kooperatifler Kanunu
geregince kooperatiflerde tasinmaz alim/satimina ve satig vaadine iliskin asagida belirtilen ayriksi
diizenlemelerin dikkate alinmas1 gerekmektedir.

1- Kooperatiflerin Tasinmaz Alim/Satim :

24/04/1969 tarihli ve 1163 sayil1 Kooperatifler Kanunu'nun 42 nci maddesinin ikinci fikrasina,
06/10/1988 tarihli ve 3476 sayili Kanun'un 9 uncu maddesiyle eklenen, 6 nci bent ile
kooperatiflerde “Gayrimenkul aliminda ve satiminda takip edilecek usul ile alinacak
gayrimenkulun niteligini, yerini ve azami fiyatini, satilacak gayrimenkulun asgari fiyatini
belirlemek,” isi kooperatif genel kurulunun yetkileri arasina alinmistir.

Bu nedenle, tasinmaz mal alim ve satimi i¢in Oncelikle kooperatif genel kurulunca karar
verilmis olmasi gerekmekte olup, genel kurul, bu yetkisini devredemeyecegi gibi 1163 sayili
Kanun'un 59 uncu maddesine 3476 sayili Kanun ile eklenen “Yonetim kurulu tiyeleri ve temsile
yetkili sahislar, genel kurulun devredemeyecegi yetkilerini kullanamaz.” seklindeki sekizinci fikra
hiikmii uyarinca genel kurul tarafindan yonetim kuruluna boyle bir yetki devri yapilmis olsa bile,
yonetim kurulunun bu yetkiyi kullanmas1 hukuken olanaksizdir.

Diger taraftan, 1163 sayili Kanun'un 59’uncu maddesine 3476 sayili Kanun’un 15’inci
maddesiyle eklenen 4’iincii fikrasi, “Kooperatiflerce alinmasi kararlastirilan gayrimenkullerin
aliminin, tapu devri veya tapuya serh verdirilecek bir satis vaadi sdzlesmesi ile yapilmasi sarttir.”,
5’inci fikrasi ise “Alinacak gayrimenkulun kooperatifin amacina uygun olmasi gerekir.” hiikkmiinii
tasidig i¢in, kooperatif temsilcilerince tasinmaz mal alimi, satim1 veya satis vaadi sdzlesmelerinin
tapu siciline serhi i¢in talepte bulunulmasi halinde, 2644 sayili Kanun'un 2’nci maddesi uyarinca
ticaret sicil miidiirliigiinden alinip ibraz edilen yetki belgesinde;

Genel kurul tarafindan, tasinmaz malin niteligi (konut yapimina elverigli olmasi1 vb.) ve yeri
(belirlenen bir il, ilge veya bdlge smirlart i¢inde olmak gibi) konusunda belirtme yapilmasinin
yeterli oldugu, mutlak surette ada ve parsel numaralarinin belirtilmesinin zorunlu olmadigy, il, ilge
veya bolge sinirlamasi yapilan tasinmaz malin azami olarak hangi fiyatla satin alinabilecegi ya da
kooperatifin kayden maliki bulundugu tasinmazin asgari hangi fiyatla satilabilecegi ile alim veya
satimda izlenecek yontem konusunda kooperatif yonetim kuruluna yetki verildigine iliskin
bilgilerin olup olmadiginin arastirilmast ve kooperatifi temsile yetkili kisilerin kim/kimler
oldugunun belirtilmesi gerekmektedir.

Ayrica, yetki belgesinde, genel kurulca alinmis karardan bahsedilmemesi halinde ise,
noterden tasdikli genel kurul kararma istinaden talebin karsilanmasi, aksi halde reddi
gerekmektedir.
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2-Kooperatif Islemlerine iliskin Ozel Durumlar:

a) Kooperatiflerin tasinmaz alim satimi ve satis vaadinin serh verilmesine iliskin islemleri
disinda kalan tapu islemleri igin 6zel bir yetki aranmasina gerek bulunmamaktadir.

b) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu geregince ticari sirket olan kooperatiflerin yetkilerinin
(Kooperatifler Kanununda belirtilen tasinmaz alim satimi disinda) irdelenmesi Idaremizin gérev
alanmna girmediginden, arsa olarak ferdilesme yapilmasi, kat irtifakli tasinmazlarin
ferdilestirilmesi, konut yapi kooperatiflerinin igyeri nitelikli tasinmazlarimi ferdilesmeye konu
etmesi vb. durumlarin idaremizce denetlenmesine gerek bulunmamaktadir.

c) Ferdilesme isleminde noterden alinacak kura zabtinin midiirliige sunulmasi zorunlu
degildir, ancak sunulmasi halinde parsel dosyasinda saklanmalidir.

d) Uzerinde haciz, ipotek gibi kisitlamalarin bulundugu bir tasinmazin kooperatif adma
edinimi i¢in genel kurulun bu konuda yonetim kuruluna yetki vermis olmasi gerekir.

e) Hisseli ferdilesme istemlerinde mevzuattan kaynaklanan kisitlamalarin gozetilmesi gerekir.

C- AYNi SERMAYE KONULMASI

Ilgi (c) Teblig ve ilgi (e) Yonetmelik geregi ticaret sirketlerine ayni sermaye konulmasiyla
ilgili belirlenen usul ve esaslara iliskin ve ilgi (d) yazi ile Giimriik ve Ticaret Bakanligi’nin konuya
iliskin goriisii alinmis olup, uygulamanin asagida belirtilen sekilde yonlendirilmesi gerekmektedir.

1- Ticaret sirketlerinin kurulusu sirasinda ayni sermaye olarak konulmasi dngoriilen mal ve
haklarin mahkemece atanan bilirkisi tarafindan tespit edilen degerine iligskin rapor ile birlikte
malikin/hak sahibinin talebi {izerine beyanlar siitununa “..................... sirketi adina ayni
sermaye konulmasi taahhiidii vardir. Tarih/Yev.” seklinde belirtme yapilarak, talep edilmesi
halinde takyidatli tapu kayit 6rneginin suret harci ve doner sermaye iicreti tahsil edilerek ilgililere

verilmesi gerekmektedir.

2- 1lgi (c) Tebligin 4’iincii maddesinin besinci fikrasi uyarinca; 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 128’inci maddesine gore bir ticaret sirketine ayni sermaye olarak konulan ve tapu,
gemi ve fikri miilkiyet ile benzeri sicillerde kayith bulunan mal ve haklarin sirket adina tescilinin
gecikmeksizin yapilmasi amaciyla, tescili yapan ticaret sicil miidiirliigli tarafindan sirketin tescili
ile es zamanli olarak tapu miidiirliigiine ilgi (c) Tebligin 5’inci maddesinde diizenlenen hususlarin
bildirilmesi gerekir. Tapu miidiirliigiince s6z konusu bildirimin alindig1 anda, tasinmazin beyanlar
sitununa “ . Sirketi adina ayni sermaye olarak kabul edilmistir. Tarih/vev. ” seklinde
belirtme yapilmasi gerekmekte olup, tapu kaydinda mevcut olmasi halinde birinci fikrada yer alan
ayni sermaye taahhiidiine iliskin beyanin da ayn1 yevmiye ile terkin edilmesi gerekmektedir.
Idaremizce tasinmazlarin ayni sermaye olarak konulmasimin re’sen tescili miimkiin olmadig1 igin,
ilgililerin basvurusu iizerine sirketin har¢ bagisiklig1 yoksa gerekli har¢ ve doner sermaye ticreti
alindiktan sonra taginmaz ve haklarin yeni sahipleri adina tescili yapilabilir.

3- (Degisik- 12/06/2013 tarih ve 23294678-010.06/4636 sayih Makam Oluru ile) Kurulu
ticaret sirketlerine ayni sermaye konulmasi (sermaye arttirnmi) halinde; ayni sermaye olarak
konulmasi Ongoriilen mal ve haklarin mahkemece atanan bilirkisi tarafindan tespit edilen
degerine iligkin rapor ile birlikte malikin/hak sahibinin talebi iizerine beyanlar stitununa
“ ..sirketi adina ayni sermaye konulmasi taahhiidii vardwr. Tarih/Yev.” seklinde
behrtme yapllma51 ve talep edilmesi halinde takyidath tapu kayit 6rneginin suret harci ve doner
sermaye Ucreti tahsil edilerek ilgililere verilmesi gerekmektedir. Ayni sermaye olarak kabul edilen
mal veya haklarin ilgi (e) Yonetmelik hiikiimleri ve ilgi (c) Tebligin 4’iincii maddesi uyarinca,
ilgili ticaret sicil miidiirliiglince es zamanli olarak tescilin saglanmasi i¢in tapu miidirligiine
bildirim yapilmasi gerekir. Anilan tebligin 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (e) bendinde
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belirtilen belgelerle birlikte ayni maddenin ikinci fikrasinda yer alan sirket sdzlesmesi ve
degerleme raporunun (miilkiyet degisikligine konu olan mal ve haklarin mahkemece atanan
bilirkisi tarafindan tespit edilmis degeri) Orneklerinin s6z konusu bildirime eklenmesi
gerekmektedir. Aynmi Tebligin 6’nc1 maddesinin birinci fikrasinin ikinci ciimlesinde yer alan
diizenleme uyarinca da tapu miidiirliigiince bildirimin alindigi anda, tasinmazin beyanlar siitununa
............. Sirketi adina ayni sermaye olarak kabul edilmistir. Tarih/yev.” seklinde belirtme
yapilarak ayni sermaye taahhiidiine iliskin beyanin da ayni yevmiye ile terkin edilmesi
gerekmektedir. idaremizce tasmmazlarin ayni sermaye olarak konulmasinin re’sen tescili miimkiin
olmadig i¢in, ilgililerin bagvurusu iizerine sirketin har¢ bagisikligi yoksa gerekli har¢ ve doner
sermaye iicreti alindiktan sonra mal ve haklarin yeni sahipleri adina tescili yapilabilir.

4- Sirketlerin birlesme, boéliinme ve tiir degisikligine konu olmasi halinde ilgi (e)
Yonetmelik hiikiimleri ve ilgi (c) Tebligin 4’lincii maddesi uyarinca, ilgili ticaret sicil
miidiirliigiince es zamanli olarak tescilin saglanmasi i¢in tapu midiirliigline bildirim yapilmasi
gerektigi vurgulanmistir. Anilan tebligin 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (b), (¢), (f) ve (g)
bentlerinnde belirtilen belgelerle birlikte ayn1 maddenin ikinci fikrasinda yer alan sirket s6zlesmesi
ve degerleme raporunun (miilkiyet degisikligine konu olan mal ve haklarin yeminli mali miisavir
veya serbest muhasebeci mali miisavir, denetime tabi sirketlerde ise denetgi tarafindan tespit
edilmis degeri) Orneklerinin bildirime eklenmesi gerektigi belirtilmigtir. Ayn1 Tebligin 6’nc1
maddesinin birinci fikrasinin ikinci ciimlesinde yer alan diizenleme uyarinca da tapu miidiirligiince
bildirimin alindigi anda, tasinmazin beyanlar siitununa “............. Sirketi adina ayni sermaye
olarak kabul edilmistir.Tarih/yev.” seklinde belirtme yapilmasi gerekmekte olup, Idaremizce
tasinmazlarin ayni sermaye olarak konulmasinin re’sen tescili miimkiin olmadigi i¢in, ilgililerin
basvurusu iizerine sirketin har¢ bagisiklig1 yoksa gerekli har¢ ve doner sermaye iicreti alindiktan
sonra mal ve haklarin yeni sahipleri adina tescili yapilabilir.

5- 25.11.2019 tarihli ve 23294678-020-E.4432913 sayih Makam Oluru ile Degisik Paragraf)
492 sayili Harglar Kanunu’nun “Genel Muafliklar ve Istisnalar” bashikli 123’iincii maddesindeki;

“Anonim, eshamli komandit, limited sirket ve kooperatiflerin kurulus, sermaye artirimi, birlesme,
devir, boliinme ve nev'i degisiklikleri nedeniyle yapilacak iglemler ................ccccccoecveninn.. (vargt

har¢lart hari¢) bu Kanunda yazili har¢lardan miistesnadir.” hiikkmii uyarinca anonim, eshamli
(sermayesi paylara bollinmiis) komandit, limited sirket ve kooperatiflerin kurulus, sermaye artirima,
birlesme, devir, boliinme ve nev'i (tiir) degisiklikleri nedeniyle yapilacak islemler 492 sayili Harglar
Kanunu’ndaki harglardan (yargi harglar1 hari¢) miistesna tutulmustur. Buna gore; anonim, eshamli
komandit (sermayesi paylara boliinmis), limited sirket ve kooperatiflerden Harglar Kanunu’nda
belirtilen yukaridaki islemleri nedeniyle har¢ alinmamasi gerekmektedir. Diger sirketler (Kollektif,
adi komandit vb.) acisindan s6z konusu islemler i¢in harg¢ tahakkuk ve tahsil edilecek olup, ayrica
tiim sirketler bakimindan s6z konusu islemlerde doner sermaye ticreti tahsil edilmelidir.

6- Anilan Teblig geregi, ayni sermaye olarak taahhiit/kabul edildigine iliskin beyanlar
stitununda belirtme bulunan taginmaz ve haklar, tapu midiirligiinde sirket adina tescil ettirilinceye
kadar tasinmaz ve haklarin baskasina devredilmesi veya iizerinde ayni bir simrlama getirilmesi
halinde durumun derhal ilgili ticaret sicil midiirliigiine (mahkemece atanan bilirkisi raporunda
gosterilen sirket merkezinin bulundugu ya da sirketin tescil edildigi) bildirilmesi gerekmektedir.

7- 6103 sayili Tiirk Ticaret Kanununun Yiriirliigii ve Uygulama Sekli Hakkinda Kanun’nun
“Sermaye koyma” basliklt 16’nc1 maddesi “Tiirk Ticaret Kanununun yiiriirliige girdigi tarihten
once bazi tasinmazilar bir gsirkete sermaye olarak konulmus, ancak bunlarin tapu sicilinde
tescillerinin sirket adina yapilmamis olmasi hadlinde, sirket alacaklilari, ortaklari veya pay
sahipleri tescil isteminde bulunabilecekleri gibi, tescilin, ticaret sicili miidiirlerince yaptiriimasi
talimatimi Giimriik ve Ticaret Bakanligi da verebilir. Tescil harci ile diger har¢ ve masraflar,
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayitli Amme Alacaklarimin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri
cercevesinde sirketten alimir.” seklinde diizenlenmis olup, 6102 sayilt Tiirk Ticaret Kanunu’nun
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yiiriirliik tarihinden (01/07/2012°den) 6nce herhangi bir sirkete ayni sermaye olarak konulmus olup
da tapu sicilinde tescillerinin yapilmamis olmasi halinde, sirket alacaklilari, ortaklar1 veya pay
sahipleri s6z konusu tagsinmazlarin sirket adma tescili i¢in istemde bulunabileceklerdir. Ayni
sekilde, s6z konusu taginmazlarin tescillerinin ilgili sirket adina yapilmasi i¢in Giimriik ve Ticaret
Bakanligi’nin verecegi talimat ile ticaret sicil miidiirliikleri de talepte bulunabileceklerdir.

D- SIRKETLE iSLEM YAPMA VE SIRKETE BORCLANMA YASAGI

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395’inci maddesi uyarinca; Yonetim kurulu iiyesinin
sirketle islem yapma ve sirkete borglanma yasagi konusunda tapu midiirliiklerince herhangi bir
degerlendirme yapilmasi ve konuya iligkin karar aranilmasina gerek bulunmamaktadir. Bu durum
sitket ile yonetim kurulu iiyesi arasindaki i¢ iliski kapsaminda degerlendirilecek olup, aykiri
hareket edilmesi durumunda ise sirketin, islemin batil oldugu saviyla her zaman yargiya bagsvurma
olanag1 bulunmaktadir.

Ilgi (a) Genelgenin 1 ve 3 numarali bentleri ile ilgi (b) Genelge yiiriirliikten kaldirilmustir.

Bilgilerinizi ve Bolge Miudirliigliniize bagli tapu midirliiklerine duyurulmas: hususunda
geregini rica ederim.

Davut GUNEY
Genel Miidiir
DAGITIM
Geregi: Bilgi:
Tapu ve Kadastro Bolge Miidiirliikleri Tiim Merkez Birimleri
Giimriik ve Ticaret Bakanligi
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