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GENELGE NO: 1738
2013 /1

TAPU VE KADASTRO ............ BOLGE MUDURLUGUNE

(12.07.2019 tarthli ve 23294678-010.06.02-E.2956096 saylli Makam Olur’u ile Degisik
Paragraf) 22/11/2001 tarth ve 4721 sayih Tirk Medern Kanununun 1016 nc maddesi
uyaririca tasarruf yetkisi ve hukuki sebebe iliskin belgelerin tamam elmamasi halinde istemin
reddedilecegt hikmii ile Tapu Sicilt Tizigi’ niin 26 nc1 maddesinde yer alan; *“(7)Mevzuat ve
bu Tiiziikte yer alan hiikiimlere uygun olmayan ve 4721 sayili Kanunun 1011 inci maddesine
gore gegici tescil serhine de imkdn bulunmayan istemler geciktirilmeden, gerekgesi, itiraz
yeri ve stiresi de belirtilmek suretiyle reddedilir. (2) Ret kararmn varligi, tarih ve yevmiye
numarast esas almarak kiitiigiin beyanlar siitununda belirtilir. Istemin reddi halinde, ret
gerekgesi giderilmeden reddin konusu tapu islemi yapilamaz. (3) Ret karari, istem sahibine
elden veya 11/2/1959 tarih ve 7201 sayii Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore teblig edilir.
(4) Ret kararina, teblig tarihinden itibaren onbes giin i¢inde miidiirliigiin bagl bulundugu
bolge miidiirliigiine, bolge miidiirliigiiniin kararina karsi da teblig tarihinden itibaren onbes
giin i¢inde Genel Miidiirliige itiraz edilebilir’ hilkkmii uyarinca, ret karar1 verilmesinin
yontem ve ilkelerine iligkin agagidaki sekilde islem yapilmasi gerekmektedir.

A- RET KARARINA ILiSKIN SEKiL KOSULLARI:

Ret kararlaninin yazilmasinda asagida belirtilen sekil kosullarina uygun hareket
edilmesi gerekir.

I-Tapu Miidiirliiklerince verilecek ret kararlar igin;

a) Kararin tarihi ve yevmiye numarasi,

b) Istemin ne oldugu ve kim tarafindan yapildigi,
c¢) Yapilan inceleme,

d) Ret gerekgesi ve hukuki nedenler,

e) Verilen karar (sonug).

Ret karaninda bulunmasi gereken zorunlu unsurlardan olup, ayrica ret karam ilgili
memur ve miidiir tarafindan imzalanip kararin her sayfasi daire miihrii ile miihiirlenmelidir.

2- Bolge Miidiirliiklerince ret kararlarina yapilan itirazlar sonrasinda verilecek
onama/bozma kararlan i¢in;

a) Kararin tarihi ve numarasi,
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b) istemin ne oldugu ve kim tarafindan yapildig,
¢) Yapilan inceleme,

d) Ret gerekgesi ve hukuki nedenler,

e) Verilen karar (sonug),

Red kararn igeriginde bulunmas: gereken zorunlu unsurlardir. Ayrica, onama/bozma
kararinda, tarih ve karar sayisinin yazilmasi zorunlu olup, karann gorevli sube miidiiry,
gorevli bolge miidiir yardimcist ve bolge miidiirii tarafindan imzalanmas: ve her sayfasinin
daire miihrii ile miihiirlenmesi gerekir.

3- ltiraz Siiresi ve Siiresinde Yapilmayan ltirazlar;

Tapu Sicil Tiziigi’'niin 26 nc1 maddesi uyarinca onbes giin olarak belirlenen itiraz
siiresinin hesabinda karanin ilgilisine teblig edildigi giin dikkate alinmaz. itiraz siiresi, son
giniine denk gelen ¢alisma saatinin sonunda, silirenin son giinlnin resmi tatil gliniline
rastlamas: halinde ise, tatil bitimi baslayan ilk is giinii ¢aligma saati bitiminde sona erer.
Posta yoluyla yapilan itirazlarda postadaki gecikmeler dikkate alinmaz.

Ret kararlarina karsi yapilan itirazi incelemeye yetkili birim tarafindan itirazin
siresinde yapilmadig: belirienirse ayni sekil kosullanina bagl kalinarak *karar verilmesine
yer olmadig1” seklinde karar verilir ve bu karar ilgilisine teblig edilir.

B- RET KARARININ iCERIGI :

1- Miidiirliiklerce verilecek ret veya bolge miidiirliiklerince verilecek onama/bozma
kararlarinin gerekgesi ve hukuksal nedeninin mevzuattaki hiikiimlere ve siireklilik kazanmas
yargisal igtihatlara dayandirilmasi gerekmektedir. (Ornek: T.M.K..md.,, T.B.K..md.,
T.S.T..Md., YHGK vb. gibi). Ayrica, dayanak madde ya da yargisal igtihatlann isteme/itiraza
ne sekilde uygulandigina/uygulanmast gerektigine iliskin miidiirliigiin veya bdlge
miidiirligiiniin agik goriisii belirtilecektir.

2- “Yapilan inceleme” bodliimiinde inceleme konusu istemin ne oldugu, istemin
asamalan ve gelisim siireci, isteme iliskin belgelerle birlikte ele alinarak anlatilacaktir.
Ayrica, var ise, isteme iliskin daha Once yapilan islemlerin de ilgili birim tarafindan
aciklamasi yapilacaktir.

3- Tapu midiirliigl veya bolge miidiirliigiince verilecek ret veya onama/bozma/ karar
vermeye yer olmadigina iligskin kararlarda, karara kars itiraz siiresinin Tapu Sicil Tuzigi’niin
26 nc1 maddesi uyarinca onbes gun oldugu, itiraz dilekgesinin, siiresi iginde olmak kosuluyla
ret/onama/karar verilmesine yer olmadigi karannm veren tapu midirligi/bolge
miudiirliiklerimizin yam1 sira, karar veren birime iletilmek ilizere herhangi bir tasra
birimimize (Bolge miidiirliikleri, tapu miidiirliikleri) verilmesinin yeterli olacagi, bu birimlere
yaptlan itirazlann itirazi inceleyecek yetkili birime yapilmis sayilacagt, onbes giinliik itiraz
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stiresinin hesabinda teblig giiniiniin, posta yoluyla yapilan itirazlarda ise gecikmelerin dikkate
alinmayacag agikca yazilacaktir,

C- TEBLIG :

Karar ilgilisine imzali teblig/tebelliig belgesi diizenlenerek elden veya 11/2/1959 tarih
ve 7201 sayth Tebligat Kanunu hiikiimlerine uygun olarak teblig edilecektir.

D- iTIRAZ YOLU :
1- Itiraz Merecii:

Tapu Mudiirliigiiniin ret karanina kargt yapilacak itirazi midiirliigiin bagh bulundugu
bdlge miidirligi, bolge miidiirliginin onama/bozma/karar vermeye yer olmadig: kararina
kars1 yapilacak itirazi da Genel Miidiirliik karara baglamaya yetkili olup, itirazin, karan veren
birime iletilmek iizere herhangi bir tagra birimimize (Bdlge miidiirliikleri, tapu miidirlikleri)
yapimas: yeterlidir. Bu birimlere yapilan itirazlar da itiraza inceleyecek yetkili birime
yapilmig sayilir. Itiraz siiresinin hesabinda da ilgili birime yapilan itiraz tarihi dikkate alinir.

2- itiraz Sekli, Kayit ve Yapilacak islem:

Itiraz yazih olarak yapilacak ve itiraz olunan karar agikga gosterilecektir. Itiraz
dilekgesinin iletildigi birimlerimiz karan veren birim degil ise, itiraza iliskin dilekge
bekletilmeden kayda alinacak ve siireli olmas: nedeniyle en seri vasitayla karari veren mercie
“itiraz” dilekgesi ve varsa ekleri, en geg itiraz bagvurusunun teslim alindig giinii takip eden
giin mesai saati sonuna kadar faksla ve postayla iletilecektir.

3- Itiraz Bildirimi ve incelenecek Belgeler:

Karart veren birim kendisine verilen “itiraz” dilekgesi veya diger birimlerce iletilen
itiraz bildirimi ile birlikte agagidaki belgeleri hazirlayarak dizi pusulasina baglamak suretiyle
itiraz1 degerlendirecek birime gonderecektir. Gerek duyulmas: halinde ger¢ek durumu ortaya
gtkarmaya yardimei olabilecegi degerlendirilen baska belgeler de itiraz: inceleyecek birim
tarafindan karar veren birimden istenebilecektir. Bu bildirim sonrasinda itiraza konu edilen
isteme iliskin agagida belirtilen belgelerin onaylh érnekleri dizi pusulasina baglanarak
Bdige Midiirliigiine/Genel Miidiirliige génderilecektir.

a) Isteme iliskin belgeler,

b) Ret karanmmn onayli 6rnegi,

¢} Ret karaninin ilgilisine tebligine iliskin belgeler,

d) llgilisince verilen redde itiraz dilekgesi.

e) Varsa inceleyen birim tarafindan istenilen diger belgeler.
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4- Sonuclandirma:

Yapilan itiraz lizerine istem, belgeler tamamlandiktan sonra Bélge Miidiirliigiince 30
giin, Genel Midiirliik¢e de 90 giin igerisinde sonuglandinimak zorundadir.

Ret kararlart ve bu kararlara itiraz edilmesi sonucunda ilgili birimlerce verilecek

onama/bozma/karar verilmesine yer olmadigina iliskin kararlar yukanda gosterilen bigim ve
icerikte ve ekte yer alan drnekler de dikkate alinarak hazirlanip sonuglandirtlacaktir.

E- CESITLI HUKUMLER:
5/9/2000 tarih ve 2000/12 (1551) sayili Genelge yiiriirliikkten kaldinlmistir.

Genelgenin yiiriirlik tarihinden once verilen kararlar ve bu kararlara kars1 yapilmis
itirazlar i¢in miilga 2000/12 sayil1 Genelge hiikiimleri uygulanmaya devam olunacaktir.

Bilgi ve geregi ile Bolge Miidiirligliniz yetki alanindaki tim tapu mudurliikierine
duyurulmasini rica ederim.

T

Genel Miidiir
EKLER :

1) Tapu Miidiirliigii Ret Karari Ormnegi (1 sayfa)
2) Bolge Midiirligi i¢in Onama/Bozma
Karart Omegi (1 sayfa)

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
Tapu ve Kadastro Bolge Miidiirliikleri Tiim Merkez Birimleri

NOT: 12.07.2019 tarihli ve 23294678-010.06.02-E.2956096 sayili Makam Olur'u ile Genelge metni ve ekinde
(Ek-1 ve Ek-2'de) yer alan "Tapu Sicili Tiizigii'ntin 23 {incii" ifadeleri "Tapu Sicili Tiiziigliniin 26 nc1" seklinde,
"otuz giin" ifadeleri "onbes giin" seklinde degistirilmistir.
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EK: 1
(TAPU MUDURLUGU {CiN RET KARARI ORNEGI)

T.C.
.................. KAYMAKAMLIGUVALILIGI
Tapu Miidiirliigii

Tarih
Yevmiye No :

I) ISTEM: Bu bgliime istemin igerigi ve kim tarafindan yapildig: yazilacaktir.

I1) YAPILAN INCELEME: Bu bdliime istemle ilgili yapilan inceleme ve istemle
iliskili eksiklikler yazilacaktir. Inceleme konusu istemin ne oldugu, istemin asamalart ve
gelisimi, isteme iliskin belgelerle birlikte ele alinarak anlatilacaktir. Aynca, var ise, isteme
iliskin daha &nce yapilan islemlerin de ilgili birim tarafindan agiklamasi yapilacaktir.

III) RET NEDENI: [stemin reddedilme nedeni/nedenleri ayrintili olarak agiklanacaktir.

1V) HUKUKI NEDENLER: Istemin reddini gerektiren mevzuattaki metinler (madde
numarast yazilmak suretiyle) ve/veya igtihatlar belirtilerek ilgili metnin isteme ne sekilde
uygulandigi/uygulanmasi gerektigine iliskin miidiirliigiin agik goriisii belirtilecektir.

IV) SONUC: Bu béliimde istemin 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu’nun 1016°nc1 ve
Tapu Sicil Tiiziigii'niin 26 nc1 maddesi uyarinca ret edildigi belirtilecek, itiraz siiresi ve itiraz
mercii de gosterilecektir. Karara karsi itiraz siiresinin, Tapu Sicil Tiiziigii'niin 26 nc1 maddesi
uyarinca onbes giin oldugu, itiraz dilekgesinin siiresi iginde olmak kosuluyla ret kararini veren
tapu midirliigii veya baglh bulunulan bdlge miidiirligiiniin yani sira, itirazi1 degerlendirecek
birime iletilmek iizere herhangi bir tasra birimimize (Bolge miidiirliikleri, tapu miidiirliikleri)
verilmesinin yeterli olacagi, bu birimlere yapilan itirazlarin itiraz: inceleyecek yetkili birime
yapilmis sayilacagi, onbes giinliik itiraz siirestnin hesabinda teblig giiniiniin dikkate alinmayacagi,
posta yoluyla yapilan itirazlarda da postadaki gecikmelerin dikkate alinmayacagi agikga
yazilacaktir.

_istemle gorevli memur
Isim/imza
TAPU MUDURU
isim/iMza
MUHUR



EK :2
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Tarih :
Sayi

I) ISTEM: Bu béliime talebin igerigi ve kim tarafindan yapildigs yazilacaktir.

1I) RET NEDENI: istemin tapu sicil miidiirliigiince neden reddedildigi yazilacaktir.

III) YAPILAN INCELEME: Bu béliime istemle ilgili yapilan inceleme ve istemle iliskili
eksiklikler yazilacaktir. inceleme konusu istemin ne oldugu, istemin asamalari ve gelisimi,
isteme iliskin belgelerie birlikte ele alinarak anlatilacaktir. Ayrica, var ise, isteme iliskin daha
once yapilan islemlerin de ilgili birim tarafindan agiklamasi yapilacaktir.

IV) HUKUKI NEDENLER Istemin reddini gerektiren mevzuattaki metinler (madde
numaras! yazilmak suretiyle) ve/veya igtihatlar belirtilerek 1lgili metnin isteme ne sekilde
uygulandigi/uygulanmasi gerektigine iliskin bolge miidiirliigliniin agik goriisii belirtilecektir.

V) SONUC: Bu bolimde ret karannin onandigi/bozuldugu veya karar verilmesine yer
olmadigina karar verildigi belirtilecek, itiraz siiresi ve itiraz mercii de gosterilecektir. Karara kars:
itiraz siliresinin, Tapu Sicil Tizigi’'niin 26 nct maddesi uyarinca onbes giin oldugu, itiraz
dilekgesinin, siiresi iginde olmak kosuluyla ret kararini veren tapu mudirligi veya bagh
bulunulan bolge miidiirliigiiniin yam sira, itiraz1 degerlendirecek birime iletilmek tizere herhangi
bir tasra birimimize (Bo6lge midirliikleri, tapu miudiirliikleri) verilmesinin yeterli olacagi, bu
birimlere yapilan itirazlarin itiraz: inceleyecek yetkili birime yapilmis sayilacagi, onbes giinliik
itiraz siiresinin hesabinda teblig giiniiniin dikkate alinmayacagi, posta yoluyla yapilan itirazlarda
da postadaki gectkmelerin dikkate alinmayacag agik¢a yazilacaktir.

Sube Miidiirii
Isim/Imza

Uygun gortisle arzederim.

..... Lovoiid e
Bolge Miidiir Yardimcisi
iIsim/imza
OLUR
Balge Miidiirii
isim/Imza

Miihiir





