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Genel Midirogo

T.C.
CEVRE VE SEHIRCIiLiK BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Tapu Dairesi Baskanhgi

Sayr :23294678-010-06/1-2075 12/03/2014

Konu : Tarim Arazilerinde Hisseli Satis

GENEL MUDURLUK MAKAMINA

flgi  :a) 05/03/2007 tarihli Protokol,
b) 20/03/2007 tarihli ve 2007/5 sayili Genelge,
c) 05/02/2014 tarih ve 68656427-230.04.02-102-10270 sayili yazi.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanununun 8.maddesi, 09.02.2007
tarihli ve 26429 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak ytiriirliige giren 5578 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile
degistirilmis, Kanun degisikliginin Idaremizi ilgilendiren hiikiimlerinin uygulanis sekline
iliskin olarak Genel Miidiirliigiimiiz ile Tarim ve Kdyisleri Bakanligi Tarmmsal Uretim ve
Gelistirme Genel Midirliigi arasinda ilgi (a) Protokol diizenlenmis, anilan Protokolde
belirlenen hususlar Idaremizin ilgi (b) Genelgesinde agiklanarak uygulama ydnlendirilmisti.

Konuya iliskin olarak Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel
Miidiirliigii'nden son alinan ilgi (c) yazida; “ Béliinemez parsel biiyiikliigiiniin tizerinde alana
sahip hisseli bir tarim arazisinde olusmus herhangi bir hissesinin, tekrar hisselendirilerek
ticiincii gahislara satilmast veya devredilmesi ile ilgili talepler i¢in Bakanliklari il
miidiirliiklerinden gériis alinmasi gerektigi” bildirildiginden, 24/02/2014 giinlii makam oluru
ile 2007/5 sayili Genelgemizin 2. maddesi yeniden diizenlenmisti.

Ancak uygulamada yazigsmalarin yapilmasi siireci konusunda iletilen yakinmalar
nedeniyle, 2007/5 sayili Genelgemizin 2. maddesinin;

“Boliinemez biiyiikliigiin lizerinde alana sahip tarim arazilerinde paydaslardan bir veya
bir kagmin hisselerini {li¢lincli sahislara aynen satmalarinda, devir etmelerinde veya rehin
etmelerinde bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak boliinemez parsel biiylikliigliniin lizerinde
alana sahip bir tarim arazisinin veya bu arazide olusmus herhangi bir hissenin, tekrar
hisselendirilerek paydaslar disinda {igiincii sahislara satilmasi veya devredilmesi durumunda
ise, ilgili talepler igin 3 iincli maddeye gore yapilacak tespit sonucunda taginmazin planinin
bulunmadigi veya planinda tarim alanmi olarak ayrildigi belirlenirse il/ilge gida, tarim ve
hayvancilik miidiirliiklerinden taginmazin /hissenin hisselendirilerek satiginin uygun oldugu
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yoniinde goriis alinmasi, tarimsal alana tahsis edilmeyen yerler icin ise Idaremizin 1997/12
sayili1 Genelgesi uyarinca islem yapilmasi gerekmektedir.” seklinde diizenlenmesini,

Takdirlerinize arz ederim.

Hidayet GUVENC
Tapu Dairesi Baskam

Uygun goriisle arz ederim.

Hiiseyin KESIMOGLU
Genel Miidiir Yardimcisi

OLUR
ceendd 02014

Davut GUNEY
Genel Miidiir

EK: 2007/5 sayil1 Genelge
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BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Tasarruf Islemleri Dairesi Baskanhg

Say1 :B.09.1.TKG.0.10.00.01-073/ 20 Mart 2007
Konu : 5578 sayili Kanun

GENELGE:1643
2007/5

TAPUVE KADASTRO .....ooveeeveen BOLGE MUDURLUGUNE
............................................................. TAPU SiCIiL MUDURLUGUNE
................................................................ KADASTRO MUDURLUGUNE

ilgi :a) 03/10/1997 tarihli, 1997/12 sayili Genelge,
b) 12/02/2007 tarihli, B.09.1.TKG0100001-073/1640 (2007/2) sayil1 Genelge,
¢) 05/03/2007 tarihli, 5578 sayili Kanuna gore yapilan Protokol.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 8 inci maddesinde, 09.02.2007 tarihli ve
26429 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 5578 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile yapilan degisikligin Idaremizi ilgilendiren hiikiimlerinin
uygulanis sekli ilgi (b) sayili Genelgemizde duyurulmustu.

Ancak s6z konusu Kanunun uygulanmasinda meydana gelen tereddiitler nedeniyle, Genel
Miidiirliigiimiiz ile Tarim ve Kdyisleri Bakanligi Tarimsal Uretim ve Gelistirme Genel Miidiirliigii arasinda
05.03.2007 tarihli “5578 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun 2.maddesinin Uygulanmast ile Tlgili Protokol" diizenlenmistir.

Protokol, “Bilindigi lizere 09.02.2007 tarih ve 26429 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5578
sayilt Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanununun 2 inci
maddesinde, en kii¢iik alana sahip ve daha fazla kiigiilmemesi gereken boéliinemez parsel biiytikliikleri mutlak
tarim arazileri, marjinal tarim arazileri ve 6zel {iriin arazilerinde 2 hektar, dikili tarim arazilerinde 0.5 hektar
ve Ortii alt1 tarim yapilan arazilerde 0.3 hektar olarak yeniden belirlenmistir.

Kanunun 8 inci maddesinin son fikrasinda, “bdlilnemez biiyiikliikteki tarim arazilerinin mirasa
konu olmalar: ve iizerlerinde her ne sekilde ger¢eklesmis olursa olsun birlikte miilkiyetin mevcut olmasi
durumunda, bu araziler ifraz edilemez, paylar1 ligiincii sahislara satilamaz, devredilemez veya rehnedilemez”
ifadesi yer almaktadir.

Bu nedenle;

a) Yukarida belirtilen boliinemez biiyiikliikteki tarim arazilerinde olusmus hisselerin iigiincii
sahislara satilmasi, devredilmesi veya rehin edilmesi yasaklanmakta olup boliinemez biiyiikliiklerin
iizerinde alana sahip parsellerdeki hisselerin {i¢lincii sahislara satilmasinda, devir edilmesinde veya rehin
edilmesinde bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak ifraz yapilirken tarim arazilerinde bdliinemez
biiyiikliiklerin altinda parsel olusturulmaz.
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b) Boliinemez biiyilikliigiin {izerinde olan tarim arazileri yukarida belirtilen miktarlarin altinda
ifraz edilmemek sartiyla oranina bakilmaksizin hisseli olarak satilabilir.

) Boliinemez biiyiiklikkte ve birlikte miilkiyetin oldugu tarim arazilerinde, paydaslarinin veya
istirak¢ilerinin tamaminin birlikte katilimi ile tigiincli kisiye satis yapilabilir, devir edilebilir veya
béliinemez biiyiikliikte ve birlikte miilkiyetin oldugu tarim arazisinin tiimii rehin edilebilir.

d) Mevcut mevzuatlar kapsaminda yapilan her tirli (nazim imar planlari, uygulama imar
planlar1 ve mevzii imar planlar1 gibi) onayli planlar igerisinde bulunan araziler; tarimsal niteligi korunacak
yerler hari¢ arsa niteligi kazanmalari nedeniyle Kanun kapsami digindadir.

e) Plani1 bulunmayan, yogun yerlesim alanlar1 igerisinde kalan ve tarimsal amac¢li kullanimi
miimkiin olmayan araziler de bu Kanun kapsami disindadir.

f) Kadastro calismalarinda; kadastronun tasfiyeye yonelik bir uygulama olmasi nedeniyle, tapu dist
sozlesmelere dayali yapilan ifrazen taksim islemlerinde 5403 sayili Kanunun, harici satiglarda ise 5578 sayili
Kanunun yiiriirliik tarihleri esas alinacaktir.”

Hiikiimlerine gore;

1) Boliinemez biiytikliikteki tarim arazilerinde, “Boliinemez bilyiikliik, mutlak tarim arazileri ve 6zel
iriin arazilerinde 2 hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar, 6rtii alt1 tarim1 yapilan arazilerde 0,3 hektar
ve marjinal tarim arazilerinde 2 hektardir. Tarim arazileri bu biiyiikliklerin altinda ifraz edilemez,
boliinemez veya kiiciik parsellere ayrilamaz. Ancak ¢ay, findik, zeytin gibi 6zel iklim ve toprak istekleri
olan bitkilerin yetistigi yerler ile seralarin bulundugu alanlarda, yorenin arazi 6zellikleri daha kii¢iik parsellerin
olugsmasini gerekli kildig1 takdirde, Bakanligin uygun goriisii ile daha kiigiikk parseller olusturulabilir.
Bakanligin uygun goriisii ile kamu yatirimlari i¢in ihtiya¢ duyulan yerler hari¢ olmak iizere tarim arazileri,
belirlenen biiyiikliikteki parsellerden daha kii¢iik pargalara boliinemez.” Birlikte miilkiyet olarak tasarruf
edilen hisselerin tiglincli sahislara satilmasi, devredilmesi veya rehin edilmesi yasaklanmis oldugundan,
hisselerin aynen veya pargalara ayrilmak suretiyle {igiincii kigilere satisi, devri veya rehin edilmesine yonelik
talepler karsilanmayacaktir.

Ancak, birlikte miilkiyet olarak tasarruf edilen bolinemez biyiiklikteki tarim arazilerinde,
paydaslarin veya istirakgilerin tamaminin birlikte katilimiyla hisselerini tiglincii bir kigiye satmalari, devir
etmeleri veya tarim arazisinin timiinii rehin etmelerinde bir sakinca bulunmamaktadir. Buna ilave olarak,
paydaslar kendi aralarinda paylarini birbirlerine satis yapabilir, devredebilirler.

Tarim arazisinin hangi simifa girdigi, Tarim ve Koyisleri Bakanhigi Tarim Il veya flge
Midiirliiklerine soru konusu edilerek veya ilgilisi tarafindan alinacak yazi ile belgelendirilecektir. Eger
boliinemez biiyiikliikte tarim arazisi ise tescilli oldugu tapu kiitiik sayfasinin beyanlar hanesine “5403 sayili
Kanunun 8 inci maddesine tabiidir.” seklinde serh verilmesi gerekmektedir.

2) (Degisik: 12/03/2014 tarihli ve 010.06/1-2075 sayih Makam Oluru ile) “Béliinemez biyiikliigiin
iizerinde alana sahip tarim arazilerinde paydaslardan bir veya bir kag¢inin hisselerini ii¢iincii sahislara aynen
satmalarinda, devir etmelerinde veya rehin etmelerinde bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak bdliinemez parsel
biiylikliigiiniin iizerinde alana sahip bir tarim arazisinin veya bu arazide olugsmus herhangi bir hissenin, tekrar
hisselendirilerek paydaslar disinda tigilincii sahislara satilmasi veya devredilmesi durumunda ise, ilgili talepler
icin 3 iincli maddeye gore yapilacak tespit sonucunda tasinmazin planinin bulunmadig1 veya planinda tarim alani
olarak ayrildigi belirlenirse il/ilge gida, tarim ve hayvancilik midiirlikklerinden tagimmazin/hissenin
hisselendirilerek satisinin uygun oldugu yoniinde goriis alinmasi, tarimsal alana tahsis edilmeyen yerler i¢in ise
Idaremizin 1997/12 sayili Genelgesi uyarinca islem yapilmas: gerekmektedir.”
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3) Talep konusu parselin bulundugu yerin planinin olup olmadigi; plan1 varsa kullanim amacinin
(nazim, uygulama imar, v.b.) ne oldugu ilgili belediyelerden veya valiliklerden alinacak yazi ile
belgelendirilecektir. Bu planlarin kesinlesmesi ile plandaki kullanim amacina tabi olacagindan, tarimsal alana
tahsis edilmeyen yerler, bu Kanun kapsami diginda degerlendirilecektir.

4) Onayli imar plant bulunmamakla birlikte, yogun yerlesim alanlari igerisinde kalan ve tarimsal
amacli kullaniminin miimkiin olmadig1 belediye sinirlar1 igerisinde ise belediyeden, belediye sinirlar1 diginda
ise valilikten (il 0Ozel idaresi) alinacak yazi ile belgelendirilerek, bu Kanun kapsami disinda
degerlendirilecektir.

5) 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu ile ilgili
olarak Tarim Reformu Bolge Miidiirliigiine ve Tarim il veya Ilge Miidiirliiklerine soru konusu edilerek
almacak cevaba gore islemlere yon verilecektir.

6) Kesinlegsmis mahkeme kararlarinin uygulanmasi Anayasamizin 138 inci maddesinin amir
hiikmiidiir. Bu nedenle boliinemez biiyiikliikte ve birlikte miilkiyetin oldugu tarim arazileri hakkinda verilen
mahkeme kararlar1 yerine getirilecektir.

7) Bolinemez biyiikliikte ve birlikte miilkiyetin oldugu tarim arazilerinde, satisa
konu edilemeyen yerlerin, satis vaatlerine de konu olamayacagi kuskusuzdur.

8) Talebe baglh islemlerde; 5578 sayili Kanun kapsaminda boliinemez biyiikligin
altinda parsel olusturulmast miimkin olmadigindan, 5578 sayili Kanunun yirirlige girdigi
09.02.2007  tarihinden o6nce alinmig olsa da ifraza yonelik belediyelerden ve idare
kurullarindan alinan enciimen kararlart uygulanamayacaktir.

9) Kadastro ¢aligsmalarinda;

a) Kadastro Calismalarinda Taksim Sebebiyle Ayirma ve Birlestirmeler Hakkinda Yonetmeligin 3/c
maddesinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun yirirliige girdigi 19.07.2005
tarihinden sonra tarim arazilerinde haricen yapilmis olan her tiirlii ifrazen taksimlerde, ifrazen olusan
parsellerin yiizélgiimleri bu Kanuna gore belirlenecek tarimsal arazi yeter biiyiikliikklerinin altinda ise
ifrazen taksimin kabul edilmeyecegi belirtilmisti.

Bu kerre, 09.02.2007 tarihli ve 26429 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiriirliige giren 5578
sayilt Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile tarim
arazilerinde boliinemez biiyiikliik, mutlak tarim arazileri ve 6zel lirlin arazilerinde 2 hektar, dikili tarim
arazilerinde 0,5 hektar, ortii alt1 tarimi1 yapilan arazilerde 0,3 hektar ve marjinal tarim arazilerinde 2 hektar
olarak belirlendiginden, 5403 sayili Kanunun yirirliige girdigi 19.07.2005 tarihinden sonra tarim
arazilerinde, hissedarlar1 veya istirak¢ileri arasinda haricen yapilmis olan ifrazen taksimlerde, ifrazen
olusan parsellerin yiizél¢liimlerinin boliinmez biiyiiklik olarak kabul edilen bu miktarlarin altinda olmasi
durumunda ifrazen taksim talebi karsilanmayacaktir. 19.07.2005 tarihinden once yapildig: tespit edilen
ifrazen taksimlerde ise parsel yeter bilyiikliigii aranmayacaktir.

b) 5578 sayili Kanunun 2 inci maddesi ile, “boliinemez biiyiikliikteki tarim arazilerinin mirasa konu
olmalar1 ve iizerlerinde her ne sekilde gerceklesmis olursa olsun birlikte miilkiyetin mevcut olmasi
durumunda, bu araziler ifraz edilemez, paylar1 iicglincii sahislara satilamaz, devredilemez veya
rehnedilemez” hiikkmii getirildiginden, Tarim ve Koyisleri Bakanligi Tarim 1l veya Ilge Miidiirliiklerinden
bildirilen birlikte miilkiyet olarak tasarruf edilen boliinemez biiyiikliikteki tarim arazilerinde, 5578 sayili
Kanunun yiiriirliige girdigi 09.02.2007 tarihinden sonra haricen yapilmis olan hisselerin aynen veya pargalara
ayrilmak suretiyle ii¢ilincii kisilere satis1 kabul edilmeyecektir ve kadastro tutanaginin beyanlar hanesine “5403
saylll Kanunun 8 inci maddesine tabiidir.” seklinde serh verilmesi gerekmektedir.
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Ancak, birlikte milkiyet olarak tasarruf edilen boliinemez biyiiklikkteki tarim arazilerinde,
paydaslarin veya istirak¢ilerin tamaminin birlikte katilimiyla hisselerini ii¢lincii bir kigiye satmalari miimkiin
oldugundan, 3402 sayili Kanundaki sartlarin mevcut olmasi halinde tespit alicis1 adina yapilacaktir.

09.02.2007 tarihinden Once yapildig1 tespit edilen harici satiglarda ise, bu Kanun hiikimleri
uygulanmayacaktir.

flgi (b) Genelge ile ilgi (a) Genelgenin tarim arazilerine ydnelik hitkkmii yiiriirliikkten kaldirilmistir.

Bilgilerinize ve Bolge Midiirliigiiniize bagli tim birimlere ivedilikle duyurulmasinin teminini rica
ederim.

Mehmet Zeki ADLI
Genel Miudiir
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