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Say1 : B.09.1TKG.0.120200-010.06/7-4443 12 Haziran 2012
Konu : 2/B Alanlarinin Satis1

GENELGE: 1729
(2012/7)

TAPU VE KADASTRO ...... BOLGE MUDURLUGUNE

flgi  :a) 23/05/2012 tarih ve BO91TKG0130002-010-06/4346-1727(2012/5) sayil genelge,
b) 29/05/2012 tarih ve B.09.1.TKG.0.120200-010.07-8-3998 say1li duyuru,
c) 04/05/1995 tarih ve B021TKG00000-073/1529 (1995/9) sayili genelge,
d) 05/01/2004 tarih ve 2004/1 (1574) sayil1 genelge,
e) 03/01/2005 tarih ve 2005/1 (1595) sayili genelge.

6292 sayili “Orman Koyliilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve Hazine Adina
Orman Smnirlar1 Dismma Cikarillan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye ait Tarim
Arazilerinin Satisi Hakkinda Kanunun 26.04.2012 tarihli ve 28275 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige girmesi ile, 3402 sayili Kanunun ek 4 iincii maddesi kapsaminda 2/B
alanlarinda kadastro calismalarinda izlenecek yontem ve giincelleme caligmalari ilgi (a)
genelgede, tapu miidiirliiklerinin gorevleri kapsamina giren konular ise asagida agiklanmustir.

A-DEVIR VE TEMLIKLER

1) (Degisik: 26/02/2013 tarih ve 1645 sayili Olur’u ile Degisiklik) 6292 sayili Yasa
kapsaminda yapilan tasinmaz satist ve kanuni ipotege iliskin sozlesmelerde (Kanunun 12.
maddesi geregi Hazineye ait tarim arazileri de bu kapsamdadir) resmi sekil kosuluna
uyulmasinin zorunlu olmadigi, tapu miidiirliikleri tarafindan resmi senet diizenlenmeksizin
ilgili idareler tarafindan hak sahipligi belgesi ve/veya hak sahipligine iliskin listelerin
mudiirliiklerimize iletilmesi ile islemin 6292 sayili Kanun geregi satis/kanuni ipotek seklinde
yevmiyeye alinarak resen devir ve kanuni ipoteklerin tescilinin saglanmasi, tapu kiitiigliniin
rehinler stitununda derecesinin “K” seklinde belirtilmesi gerekmektedir.

2) Defterdarliklar, malmiidiirliikleri tarafindan diizenlenen ve hak sahibinin T.C.
kimlik numarasi, imzasi, fotografi, niifus bilgilerini igerir hak sahipligine iliskin belgeler,
bireysel olarak veya liste seklinde iist yazi ile tapu midiirliigline gonderilerek tescil
istenilebilir. Ancak resen tescil yapilacagi igin tescilin dayanagini olusturan hak sahiplerinin
kimlik belgesi oOrnekleri ile iletisim bilgilerinin gonderilmesine ilgili idarece 6zen
gosterilmelidir.

3) (Degisik: 26/02/2013 tarih ve 1645 sayih Olur’u ile Degisiklik) Kanuni ipotek
tesis edilecek tasinmazlar i¢in kalan bor¢ tutarinin da tapu miidiirliikklerine bildirilmesi ve
6292 sayili Yasa kapsaminda hak sahiplerine kanuni ipotekli olarak satilan tasinmazlarin 3.
kisilere temlik edilmesi durumunda, borcun kalan tutarindan alicilarin sorumlu olacaginin,
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ilgililere resmi senet igeriginde kabul ettirilerek tapu kiitiigilinlin beyanlar siitununda gerekli
belirtmenin yapilmasi ve Maliye Hazinesinin yerel birimlerine Medeni Kanunun 1019.
maddesi geregince bilgi verilmesi gerekmektedir.

4) Kisiler adina kayitli iken mahkeme karar1 geregince Hazine adma tescil edilen
tasinmazlar ise, ilgilileri tarafindan bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren iki yil
icinde illerde defterdarliklara, ilgelerde malmiidiirliiklerine basvurulmasi halinde, bedelsiz
olarak dnceki kayit maliklerine veya kanuni mirasgilarina iade edilecegi i¢in, konuya iligkin
olarak defterdarlik veya malmiidiirliigliniin talebi tizerine resmi sekil kosullarma bagl
olmaksizin (resen) yevmiye alinmak suretiyle tescil isleminin yapilmasi gerekir.

5) (Degisik: 26/02/2013 tarih ve 1645 sayih Olur’u ile Degisiklik) Satisa konu
tasinmazin bir kisminin imar planinda kamu hizmeti alaninda kaldiginin ve imar uygulamasi
sonucu bedelsiz Hazineyi intikalinin saglanacagina iligkin muvafakat alindiginin Hazinece
bildirilerek tapu kiitiigline konuya iliskin belirtme yapilmasinin istenilmesi durumunda, sicilin
beyanlar siitununa “....... m?2 kismi imar planinda kamu hizmet alaninda kalmaktadir, imar
uygulamasi sonucu bedelsiz Hazineye intikal edecektir. .../.../.... Tarih ....... Yevmiye”

seklinde belirtme yapilmasi gerekmektedir.

6) (Ek: 09/05/2013 tarihli Makam Olur’u ile eklenmistir.) Bedelin yetkili kredi
kuruluglarindan (bankalardan) kredi temin edilerek 6denmek istenilmesi halinde, muhasebe
birimleri (saymanliklar) tarafindan paranin bankaca yatirildiginin bildirilmesi iizerine ilgili
defterdarlik milli emlak miidiirliiglince veya malmiidiirliiglince “Dogrudan Satis Hak
Sahipligi Belgesi” diizenlenerek kredi kurulusu (banka) lehine ipotek tesis edilmesi (Kredi
kullandiran bankanin adi ve ipotek bedeli, derecesi, sliresi, varsa faizi, borglusu agikca
yazilacak) ve tasinmaz ya da tasinmaz hissesinin kredi kullanan alic1 (hak sahibi) adina tescil
isleminin yapilmasi hususu tapu miidiirliigiine bildirilecektir.

7) (Ek: 09/05/2013 tarihli Makam Olur’u ile eklenmistir.) Tapu miidirligi
belirtilen bildirim geregince hak sahibi adina tescil (ferag) ve kredi veren banka lehine ipotek
islemini es zamanlh ve tek yevmiye numarasi ile gerceklestirecektir. Tapu miidiirliiglinde
gerceklestirilen tasinmaz devir ve ipotek iglemleri i¢in hak sahibinin, krediyi saglayan banka
yetkilisinin ve idarenin temsilcisinin (defterdarlik milli emlak midirligi veya
malmidiirliigli) bulunmasina gerek olmayip, tapu midirliigli, defterdarlik veya
malmiidiirliigiiniin yazis1 {izerine devir ve ipotek islemlerini resen gercgeklestirecek ve
tasinmaz iizerine konulacak ipotek sadece birinci derecede olacaktir.” ifadelerinin ilave
edilmesini takdirlerinize arz ederim.

B-TERKINLER

Bu kanun kapsaminda tasinmaz iizerinde bulunan zilyetlik ve muhdesata iliskin
belirtmelerden 2/A alanlarina iligkin olanlar Orman Genel Miudiirliigiiniin, 2/B alanlarindaki
zilyetlik, muhdesat ve 2/B alani olduguna iliskin belirtmeler Maliye Bakanligi, defterdarlik ve
malmiidiirliiklerinin, proje alanlarinda kalan tasinmazlar {izerindeki belirtmeler ise devredilen
idarelerin (TOKI, Biiyiiksehir Belediyeleri, Belediyeler) talebi ile yevmiye alinmak suretiyle
terkin edilir.

Dikmen Cad. No:14 06100 Bakanliklar /ANKARA Ayrintili Bilgi I¢in Irtibat: Ergin DIVARCI Sube Miidiirii
Tel :0312 413 6253 Elektronik Ag: www.tkgm.gov.tr
Faks : 0312 413 6252 E-posta: tapu@tkgm.gov.tr Sayfa2/4




K-Q
TSE-ISO-EN
9000

TC .. o Tapu ve Kadastro
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI Genel Macprond

Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii Tapu Dairesi Bagkanligi

Hazineye ait tarim arazilerinden miilga 28/6/1966 tarihli ve 766 sayili Tapulama
Kanununun 37 nci maddesi geregince tapu kiitiiklerine serh veya belirtme konulan ve 3402
sayll1 Kanunun 46 nci1 maddesine gore ilgililerince talep ve dava edilmemis olanlar ile
davalari devam edenlerden davasindan vazgecilen tasinmazlar i¢in, serh veya belirtme
lehtarlar1 veya bunlarin kanuni mirascilart 25/04/2014 tarihine kadar satin alma talebinde
bulunmazlarsa, tapu kiitiikklerindeki bu yondeki serhler ve belirtmeler, illerde defterdarliklarin,
ilgelerde malmiidiirliiklerinin talebi tizerine tapu miidirliiklerince terkin edilir.

C- KANUNI KISITLAMALARA UYUM

6292 sayili Kanun geregi maliye kuruluglarinca yiriitilen is ve islemler tapu
miidirliikleri tarafindan resen tescil edilecegi i¢in, tasinmaz devir ve temliklerine iliskin hak
sahipligi belgelerinin (veya listelerinin) tescil i¢in tapu miidiirliiklerine gonderilmeden once,
5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu, 2960 sayili Bogazi¢i Imar Kanunu,
2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu, 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler
Kanunu, 3194 sayilhi Imar Kanunu vb. Kkanunlarla getirilen kisitlamalarin ilgili
defterdarlik/malmudiirliigii tarafindan arastirilmasi suretiyle, tescil isteminde bulunulmasi
gerekmektedir.

Ancak hak sahipligi belgesi gonderilerek tapu midiirliigiinden resen tescili istenilen
taginmaz tizerinde yukarda belirlenen kanunlar geregince kisitlayict bir takyidatin varliginin
tapu miidirliigiince tespit edilmesi durumunda ise, maliye kurulusuna resmi yazi ile kisit
bildirilmeli, maliye kurulusu tarafindan gerekli yazismalarin yapildiginin ve tescilinde sakinca
olmadiginin bildirilmesi durumunda tasinmazin hak sahibi adma tescili saglanarak illerde
defterdarliklara, ilgelerde malmiidiirliiklerine bilgi verilmesi,

Ancak taginmazin kaydinda tedbir vb. tedaviilii engelleyici serh bulunmasi veya tescili
istenilen parselin idare adina kayith olmamasi gibi nedenlerle tescilin saglanamamasi
durumunda Tiirk Medeni Kanununun 1016. maddesi ve Tapu Sicil Tiiziigiiniin 23. maddesi
geregi islemin reddedilmesi gerekir.

D- DUZELTMELER

6292 sayili Kanunun 11 nci maddesinin 13 ncii fikras1 geregince, hak sahipligine esas
tarihin tespiti konusunda tereddiit olmasi halinde hak sahipligi, Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiince bildirilen bilgi ve belgelere gore, bunun miimkiin olmamas1 halinde bagvuru
sahipleri tarafindan ibraz edilen belgelere gore illerde defterdarliklar, ilgcelerde
malmiidiirliiklerince belirlenecektir.

Tapu sicil kayitlar {izerindeki hatalarda diizeltme islemleri; 4721 sayili Tiirk Medeni
Kanununun 1027 nci maddesi, Tapu Sicil Tiizliglinlin 85, 86, 87 ve 88 nci maddeleri ile 1458
sayil1 Genelgemize gore yapilmakta olup, ayni hiikkiimlerin 6292 sayili Kanunun uygulanmasi
sirasinda ortaya c¢ikabilecek olast hatalarin diizeltilmesinde de kiyasen uygulanmasi
gerekmektedir.

Dikmen Cad. No:14 06100 Bakanliklar /ANKARA Ayrintil Bilgi I¢in Irtibat: Ergin DIVARCI Sube Miidiirii
Tel :0312 413 6253 Elektronik Ag: www.tkgm.gov.tr
Faks : 0312 413 6252 E-posta: tapu@tkgm.gov.tr Sayfa3/4




K-Q
TSE-ISO-EN
9000

¢

Tapu ve Kadastro
Genel Midurigi

T.C.
CEVRE VE SEHIRCIiLiK BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii Tapu Dairesi Bagkanligi

E) MALI YONU

6292 sayili Kanun kapsaminda yapilacak satis, tescil, devir, kayit, terkin, diizeltme,
ifraz, tevhit, cins degisikligi ve ipotek islemleri ile bunlara bagli ve tamamlayici nitelikteki
islemler veraset ve intikal vergisinden, 492 sayili Harclar Kanunu ile 2464 sayili Belediye
Gelirleri Kanunu kapsaminda alinan harglardan, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar
damga vergisinden ve genel yonetim kapsamindaki kamu idarelerince alinan ticretlerden muaf
tutuldugundan, bu Kanun kapsaminda gerceklestirilen tiim tapu islemlerinin tapu harci ve
doner sermaye iicreti alinmaksizin sonuglandirilmasi gerekmektedir.

figi (c, d, e) genelgeler ve ilgi (b) duyuru yiiriirliikten kaldirilmis olup, 6292 sayili
Kanunla yiirlirlikten kaldirllan 2924 sayili  Orman Koylillerinin  Kalkinmalarinin
Desteklenmesi Hakkinda Kanun ve 4070 Sayili "Hazineye Ait Tarim Arazilerinin Satist
Hakkinda Kanuna yapilan atiflar 6292 Sayili Kanuna yapilmis sayilacagindan, bu Kanunlar
geregi hak sahipligi devam edenlerin tapu islemlerinin, 6292 sayili Kanun kapsaminda
karsilanmas1 gerekmektedir.

Bilgi ve geregini, Bolgenize bagli tiim birimlere konunun duyurulmasini rica ederim.

Davut GUNEY
Genel Miidiir V.
DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
Tapu ve Kadastro Bolge Miidiirliiklerine Tiim Merkez Birimlerine
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