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GENELGE
2019/16 (1900)

flgi : a)03.01.2018 tarihli ve 2018/1(1780) sayil1 Genelge.
b)20.08.2019 tarihli ve 2019/11(1805) sayil1 Genelge.

10.07.2019 tarihli ve 30827 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7181 sayili Tapu
Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun'un birinci maddesiyle
2644 sayili Tapu Kanunun 26 nc1 maddesine birinci fikrasindan sonra gelmek iizere
"Tasinmaz miilkiyetinin devrini amaglayan sozlesmelerde, taraflarin farklh tapu miidiirliikleri
veya yurt disi teskilatinda bulunmalari hdlinde, taraf iradeleri resmi gérevliler tarafindan ayr
ayrt alinarak sozlesme tamamlanabilir. Bu fikramin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar
vonetmelikle belirlenir." fikrasi eklenmis ve ayn1 Kanunun 28 inci maddesi birinci fikrasi (a)
bendi ile de s6z konusu maddenin 01.01.2020 tarihinde yiiriirlige girecegi diizenlenmistir. Bu
cercevede, Kanunun "Bu fikranin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar yonetmelikle
belirlenir.” hikmii geregince 01.01.2020 tarihinde yiiriirliige girmek {izere Tapu
Miidiirliiklerince Yetki Alam1 Diginda Kayitl Bulunan Tasinmazlarla ilgili Tapu Islemlerinin
Yapilmasia iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik'te degisiklige gidilmis ve Tapu
Islemlerinin Yapilmasma Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik
Yapilmasmma Dair Yonetmelik 14.12.2019 tarihli ve 30978 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak ytrtirliige girmistir.

Is bu Genelge ile yukarida bahsi gegen Kanun ve yonetmelik gercevesinde taraflarin
farkli tapu miidiirliikleri ve yurtdis1 teskilatinda bulunmalar1 halinde islemlere ne sekilde yon
verecegi agiklanmistir.

I- GENEL ESASLAR

Bu Genelge kapsaminda;

a) Sadece satis, bagis ve mal degisim islemleri gerceklestirilebilir.

b) Taraflarin ayni il sinirlari i¢inde farkli birimlerdeki islem talepleri kargilanmaz.

c¢) Bagvuru, miilkiyeti devreden tarafca yapilir. Miilkiyeti devreden tarafin birden fazla
olmasi halinde taraflarca basvurunun ayni birime yapilmasi gerekir. Miilkiyeti devralan
taraflarin da tamaminin ayni birimde bulunmalar1 gerekir. Ancak, devralan taraflardan birinin
veya birkacinin devreden ile ayn1 birimde bulunmasi miimkiindiir.
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d) Mal degisim isleminde, taraflar hem devreden hem devralan durumunda oldugundan
her iki tarafin da talebi ayni basvuru belgesine alinir. Taraflardan birinin talebi iizerine
basvuru belgesi diizenlenerek diger tarafin bulundugu birime taranarak gonderilir. Ilgili
birimce ayni1 basvuru belgesine diger tarafin imzast alinir ve tekrar ilk basvurulan birime
taranarak gonderilir. Resmi senet ilk bagvurunun yapildig1 birimce hazirlanir ve resmi senedin
hazirlandig1 birim devredenin bulundugu birim olarak kabul edilir.

e) Satis-ipotek isleminde ipotegin taraflar1 alic1 ve ipotek lehtar1 oldugundan alic1 ve
ipotek lehtarmin aymi birimde bulunmasi kosuluyla, satis-ipotek talebi tek islem olarak
gergeklestirilebilir.

II- BASVURUNUN ALINMASI VE ISLEMLERIN GERCEKLESTIRILMESI

1) Bagsvurunun Alinmasi

_ Basvuru aninda, islemin gergeklestirilmesi i¢in devreden tarafindan gerekli belgeler
eksiksiz olarak sunulur ve her iki tarafa iligkin tanik veya tercliman bulundurulmasinin

gerekmesi halinde, tanik ve terciimana iliskin belgeler de ibraz edilir. Basvuru esnasinda,
basvurunun yapildig1 birimde (resmi senedin hazirlandig1 birim) bulunmayan islem taraflar1 ve
tanik veya terclimanlarin sadece Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik numaralarimin bildirilmesi
yeterlidir. (09.09.2020 tarih ve 2165279 sayili Makam Oluru ile degisik
ciimle)Tasinmaz devredenin bulundugu tapu miidiirliigiiniin yetki alaninda ise taginmaza
iliskin emlak beyan degeri aranir. isleme konu tasinmazin basvuru yapilan birimden farkli
bir tapu midirliigiiniin yetki alaninda olmasi halinde ilgi (a) Genelge hiikiimleri
kapsaminda ilgili tapu miidiirliiglinden yetki istenir.

Yabanci gercek kisilerin tasinmaz edinimine iliskin islemlerde; degerleme
raporunun KEP iizerinden tasinmazin bulundugu birime gonderilmesi, tasinmaz bagvurunun
yapildig1 birimden farkli bir birimde ise degerleme raporunun yetki onay yazisi ekinde
TAKBIS iizerinden bagvurunun yapildigi birime génderilmesi gerekmektedir. Bunun yani
stra, ilgi (b) Genelge kapsaminda kimlik bilgileri beyant formunun yabanci gercek kisinin
veya vekilinin bulundugu birim tarafindan EBYS araciligiyla bagvurunun yapildigi birime
gonderilmesi gerekmektedir. Basvurunun yapildigi birim bu belgeleri almadan tapu
islemini baglatamaz.

2)Resmi Senedin Hazirlanmasi ve Yontem

a) Bagvurunun alinmasindan ve gerekiyorsa yetki iglemlerinin tamamlanmasindan
sonra 10/11/2009 tarihli ve 27402 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Tapu Sicil

Miidiirliiklerince Diizenlenen Resmi Senetlere Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Y énetmeligin

7 nci maddesi geregince resmi senet hazirlanir. Resmi senet igeriginde, diizenleme yeri olarak
devreden ve devralanin bulundugu birimlerin isimleri yazilir ve resmi senedin bu madde
kapsaminda diizenlendigi belirtilir.
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b) Resmi senet basvurulan birim tarafindan hazirlanarak akdin taraflarina randevu saati
mesajla bildirilir. Mesajda, akdin taraflarinin imza asamasinda ayni anda birimlerde hazir
bulunmasi gerektigi belirtilir. Her iki birimdeki gorevli personelce taraflarin ayni anda ilgili
birimlerde bulunup bulunmadigir (09.09.2020 tarih ve 2165279 sayih Makam Oluru ile
degisik ifade ) goriintiilii veya sesli araglar ile teyit edilir. Taraflarin ayn1 anda birimlerde hazir
bulunmamalar1 halinde imzalar1 alinmaz.

¢) Resmi senet, resmi senedi hazirlayan birimde bulunan taraf¢a "okudum" yazilarak
imzalanir. Varsa tanik ve terclimanlarinin imzalari1 tamamlandiktan sonra hazirlayan gorevli
personel ve miidiir veya gorevlendirilen memur tarafindan imzalanarak daire mihri ile
midiiriin imza yeri miihiirlenir. Resmi senet elektronik imza ile elektronik ortama aktarilarak
akdin diger tarafinin bulundugu birime gonderilir.

¢) Resmi senet, devralan tarafin bulundugu birimde bulunan taraflarca (devralan
ve varsa ipotek lehtar1) "okudum" yazilarak imzalanir. Varsa tanik ve terciimanin imzalari
alinir. Imzalarin tamamlanmasidan sonra miilkiyeti devralan tarafin bulundugu birimdeki
gorevli personel ve midir veya gorevlendirilen memur tarafindan imzalanarak daire
mihrii ile miidiiriin imza yeri miihiirlenir. Biitlin imzalar tamamlandiktan sonra resmi
senet gorevli personel tarafindan elektronik imza ile elektronik ortama aktarilarak resmi
senedi hazirlayan birime gonderilir. Yurt disi birimlerde resmi senedin ilgili kisimlarinin
tamam1 gorevli personel tarafindan imzalanir ve miihiirlenir.

d) Resmi senedi hazirlayan birimce islem yevmiye defterine kaydedilip
tamamlanincaya kadar taraflarin birimlerde bulunmasi gerekir.

e) Resmi senet, islem taraflarinin bulundugu birimlerce gorevlendirilen personel
tarafindan, midiir ve/veya gorevlendirilen memur gozetiminde, ilgili taraf ile hazir
bulundurulan taniklar ve tercliman huzurunda yiiksek sesle okunur. Taraflar isterlerse
resmi senedi kendileri de alip okuyabilirler.

3) Yevmiye Defterine Kaydedilmesi ve Tescil

a) Resmi senedi hazirlayan birim islemi yevmiye defterine kaydetmeden once,
taginmaz iizerine bagvurudan sonra herhangi bir serh, beyan ve azil gelip gelmedigini kontrol
eder. Eger herhangi bir serh, beyan ve azil gelmemigse islem derhal yevmiye defterine
kaydedilir ve resmi senet lizerine yevmiye tarihi, saati ve dakikasi ile yevmiye numarasi
yazilir. Yevmiye defterine kayit yapilmadan oOnce herhangi bir serh, beyan ve azil
gelmesi halinde islem iptal edilerek durum derhal miilkiyeti devralan tarafin bulundugu
birime bildirilir.
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b) Yevmiye defterine kayit yapilmasindan sonra devralan tarafin bulundugu
birim/birimler tarafindan tapu senedi/ipotek belgesi imzalanip miihiirlenerek ilgili taraflara
verilir.

¢) Tasinmaz, resmi senedin hazirlandig1 tapu midirliigiintin yetki alaninda ise resmi
senedi hazirlayan gorevli personel, tescili yaparak imzalar1 tamamlanmis resmi senette yer
alan "Tescil tarafimdan yapilmistir" ciimlesinin altina admi soyadini yazarak imzalar. Islem
yetki alinarak yapilmis ise, resmi senedi hazirlayan birimce resmi senet tescilin yapilmasi i¢in
derhal tasinmazin bulundugu tapu miidiirliigiine elektronik ortamda gonderilir. Gorevli
personel, tescili yaparak resmi senette yer alan "Tescil tarafimdan yapilmistir" ciimlesinin
altina adin1 soyadin1 yazarak imzalar.

4) Resmi Senedin Arsivlenmesi
a) Isleme katilan birimler kendilerinde bulunan 1slak imzali resmi senedi iizerine

yevmiye numarasi ve saatini yazarak fiziki olarak saklar. (09.09.2020 tarih ve 2165279 sayih
Makam Oluru ile Ek)Bununla birlikte devredenin bulundugu miidiirlik¢e islemin
tamamlanmasindan sonra resmi senet ve islem belgelerinin asillar1 2019/12 sayili Genelge
hiikkiimlerine gore elektronik ortama aktarilarak dosyalanir. Devralanin bulundugu tapu
miidiirliigiince de TAKBIS'e taranan resmi senedin ¢iktis1 aliarak islemin yapildig: giiniin son
resmi senedi olarak s6z konusu Genelge hiikiimleri uyarinca arsivlenir. Ayrica sisteme
taranmaz. Islem yetki alan1 dis1 olarak gerceklestirilmis ise yetki veren tapu miidiirliigiince de
2018/1 sayili Genelge hiikiimlerince islem yapilir. Birimler kendisinde bulunan islak imzal
resmi senetler ile imzalar1 tamamlanarak elektonik ortama aktarilan resmi senetleri birlestirerek
fiziki ortamda saklar.

b) Imzalar1 tamamlanan resmi senet, tescili yapan personel tarafindan elektronik imza
ile elektronik ortama aktarilir ayrica fiziki olarak saklanir. Yurt dis1 birimlerdeki 1slak imzali
resmi senetler taginmazin kayitl oldugu tapu miidiirliigiine gonderilir.

III-SORUMLULUK

1)Basvurunun Yapildig1 Birim Personelinin Sorumlulugu
Bagvurunun eksiksiz bir sekilde almmasindan, hak sahipligi ile tasarruf ehliyetinin
belirlenmesinden, azil kontroliinden, islemin yapilmasinda kanuni bir engel bulunup
bulunmadiginin tespitinden, resmi senedin hazirlanmasindan, taraflarin ayni anda birimlerde
bulunmasi i¢in randevu saatinin bildirilmesinden, resmi senedin tarafa okunarak imzalarin
eksiksiz bir sekilde alinmasindan ve imzalarin tamamlanmasini miiteakip devralanin bulundugu
birime gonderilmek iizere elektronik ortama aktarilmasindan, imzalar1 tamamlanmis resmi
senedin kontroliiniin yapilarak yevmiye defterine kayit edilmesinden basvurunun yapildigi
birim gorevlileri sorumludur.
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2) Devralanin Bulundugu Birim Personelinin Sorumlulugu

Kimlik tespitinin yapilarak tasarruf ehliyetinin kontroliinden, azil kontroliinden, resmi
senedin devralana okunarak imzalarin eksiksiz bir sekilde alinmasindan ve derhal bagvurunun
yapildig1 birime gonderilmek iizere elektronik ortama aktarilmasindan devralanin bulundugu
birim gorevlileri sorumludur.

IV- MALI YONU

Genelge kapsaminda yapilacak tapu islemlerinden 492 sayili Har¢lar Kanununa ekli (4)
say1l1 tarife geregince tapu harci ve 4 sayili Cumhurbagkanligi Kararnamesinin otuzddrdiincii
boliimiine ekli (I) sayili Tarife Cetveli gere§ince doner sermaye hizmet bedeli alinmasi
gerekmektedir.

Is bu Genelge geregince islemlere yon verilmesi ve Bolge Miidiirliigiiniize bagli tapu
miidiirliiklerine duyurulmasi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI
Genel Miidiir V.
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Bilgi Teknolojileri Dairesi Bagkanligina Teftis Kurulu Baskanligina
Yabanci Isler Dairesi Baskanligia Hukuk Miisavirligine
Bolge Miidiirliiklerine I¢ Denetim Birimi Bagkanhigina
Strateji Gelistirme Daire Bagkanligina
Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanligina
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